Quy dau tw BPS: Thoi co chwa chin mudi

Nhitng chinh sich wu dii vé thué ciia quy dau tw BPS Viét Nam ciing chua
dwgc cong bo cung hé thong phap luat, hanh chinh vé dat dai, quyén sé hiru va
kinh doanh BDS chuwa dong bo.

Kha ning canh tranh v&i cac quy dau tu BDS nudc ngoai da va dang hoat dong tai
Viét Nam cling 1a nhiing rao can cho ra doi quy dau tu BDS mai.

Tai mot cudc hdi thao gﬁn day, Chu tich Tap doan FLC Trinh Van Quyét cho rﬁng:
su ra doi va di vao hoat dong ctia quy dau tu bat dong san (BDS) tir ngay 1/7/2013
theo Thong tu s6 228/2012/TT-BTC cua Bo Tai chinh dan t6i nhiéu kha ning giai
doan té1, thi truong BPS Viét Nam s€ chung kién su bung nd lan song dau tu tir
cac quy dau tu BPS.

Céc chimg chi quy dau tu BDS s& 1a tim diém chu ¥ cho cac nha dau tu ca nhan, to
chtrc tham gia thi truong BPS bai tinh hap dan ctia moé hinh nay. Ly do la voi
khung phap 1y diéu chinh, giam sat chat ché, thu nhép tir quy dau tu BDS mang lai
rat cao va tuong ddi 6n dinh, mure tang trudng gia tri tai san trong dai han hap han
hon nhiéu so v&i cac loai quy ¢ phiéu, trai phiéu.

Theo quy dinh thi quy dau tuw BDS phai danh téi thiéu 90% loi nhudn thuc hién
trong ndm dé chi tra loi tirc cho nha dau tu. “Thém vao d6, cing voi qua trinh tai
cAu trac chung ctia toan bo nén kinh té, chic chén thi truong BDS Viét Nam sé 1a
diém dén hap dan cua cac quy dau tu trén thé gidi trong thdi gian t6i”, 6ng Quyét
nhan dinh.

Quy dau tu BBS duoc ky vong s& cung cip mot kénh dau tu mai ¢6 stre hap dan
vao thi truong BPS Viét Nam, nhat 1a d6i voi cac nha dau tu ngoai nho viée tranh
dugc phai tu minh diéu hanh céc tai san BDS nudc sé tai.

Pong quan diém nay, TS. Ngd Thi Phuong Théo, Pai hoc Kinh té qudc dan cho
rang, hién Viét Nam da c6 nhiéu diéu kién va yéu té thuan loi dé phat trién mo
hinh quy dau tu BDS. Hién thi trudng d3 c6 nhiéu DN, cong ty quan ly tai san,
cong ty quan ly quy dang hoat dong cung xu hudng ngay cang co nhiéu t6 churc tai
chinh trung gian, co tiém luc tai chinh manh, 0 thé cung cap von va han mure tin
dung 16n trong ngan han va trung han. Mot s6 cac quy c6 chtng chi niém yét trén
thi truong ching khoan nhu VF1, VF4, VFA, RUBF1, MAFPF1 va sy tham gia
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danh dau budc phat trién moi cua thi trudng tai chinh BDS noi riéng va nén kinh té
n6i chung nhitng nam gan day.

“Nhiing bién dong cua thi truong BPS thoi gian qua cho thiy hinh thirc dau tu
ngén han v&1 muc 1gi nhudn cao da khong con nira, thay vao do 1a xu hudng
chuyén dich dan sang cac hinh thirc dau tu mang tinh dai han vé1 1gi nhuan 6n dinh
cung vai viée da dang hoa céc loai hinh va danh muc dau tu”, TS. Ng6 Thi Phuong
Thao phan tich. Minh chimg cho hinh thirc dau tu nay 13 sy tham gia cua cic cong
ty, quy dau tu coa Viét Nam dang mua lai mot phan hodc toan bo BDS nham thu
lg1 nhuan tir viéc cho thué, quan 1y BDS.

“Mic du c6 nhitng yéu tb thuan loi nhu vay, tuy nhién ciing phai nhin nhan rang
khéi niém nay ¢ nudce ta con mé1 mé va mo hinh nay chi dang trong giai doan hinh
thanh nhitng budc di dau tién”. Hon thé, mot hanh lang phéap 1y ciing nhu chinh
sach uu dai riéng biét chua dugc tao dung hoan chinh dé thu huat nguén dau tu. TS.
Nguyén Vin Minh - Phé chu tich Hiép hoi BPS Viét Nam cho biét, Luat Kinh
doanh BDS 2006 chua quy dinh rd vé dau tu truc tiép, gian tiép ctia cac t6 chuc tai
chinh 14 cong ty dau tu tai chinh, cong ty quy dau tu BDS, quy dau tu tin thic BDS
trong linh vuc kinh doanh BDS.

Hay nhu Thong tu s 228/2012/TT-BTC ctia B6 Tai chinh dugce coi 1a canh ctra
khai sinh ra quy, nhung lai khong quy dinh ty 1¢ thu nhép tdi thiéu hang nim cua
quy thu duogc tir hoat dong cho thué BDS hay ty 1é thu nhap tir ngudn tai san BPS
n6i chung. Nhitng chinh sach wu dai vé thué ctia quy dau tu BDS Viét Nam ciing
chua duoc cong bd cung hé thong phap luat, hanh chinh vé dat dai, quyen sO hiru
va kinh doanh BDS chua dong b, kha nang canh tranh véi cac quy dau tu BDS
nudc ngoai da va dang hoat dong tai Viét Nam cling 1a nhiing rao can cho ra doi
quy dau tu BDS méi.

Chua ké viéc gy quy tai Viét Nam s& rat kho khan trong bdi canh nén kinh té dang
trong tinh trang tri tré, thi trudng BDS khé ¢6 kha nang phuc hdi trong ngin han.
Céc cong ty BPS Viét Nam va cac quy dau tu trong nuoc da phan dang trong tinh
trang kinh doanh kh6 khin, ngudi mua nha dang thiéu ty tin vao mdi truong dau tu
BDS nha 6.

Trong khi do, nhiing han ché tir chinh mé hinh quy khong phai khong co, nhu cac
nha dau tu mua ching chi quy dau tu BDS khong truc tiép quan 1y cac tai san
BPBS, khong truc tiép tham gia cac quyét dinh dau tu nén sy thanh coéng sé phy
thudc rat nhiéu vao ning lyc cua doi ngii quan 1y quy, gia ctia cac CCQ quy dau tu
BDS phu thudc vao bién dong cua thi trudng ching khoan...
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