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NGUYEN TAC CHUNG
QUAN LY CONG TRINH XAY DUNG

1. HE THONG VAN BAN PHAP LY:

1. Luat xay dwng S6 16/2003/QH 11 ngay 26 thang 11 ndm 2003.
2. Nghij dinh S0 16/2005/ND-CP ngay 07 thang 02 nam 2005.
3. Nghi dinh S6 209/2004/ND-CP ngay 16 thang 12 nam 2004.

Il. CAC NOI DUNG CO BAN QUAN LY THI CONG CTXD:
1. Quan ly chat lwong CTXD.

Quan ly khéi lwong CTXD.

Quan ly tién d6 thi céng CTXD.

Quan ly an toan thi cong CTXD.

a bk WD

Quan ly vé sinh méi trweéng va phong chéng chay nd
CTXD.

lIl. CAC PIEU KIEN CAN THIET BE KHO'I CONG & THUC HIEN
CTXD:

1. Piéu kién dé khé&i cong xay dwng cong trinh
2. Diéu kién thi cong xay dwng céng trinh.
3. Yéu cau ddi véi cong trwwdng xay dwng.

IV. CAC HINH THU’C QUAN LY CONG TRUONG:
1. Ban quan ly céng trwérng ctia Nha Thau thi céng XDCT.
2. Ban quan ly céng trwdng ctia Tw van giam sat XDCT.
3. Ban quan ly céng trwdng cia Cha dau tw.
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A. CAC PIEU KIEN CAN THIET

KHO'I CONG & THU'C HIEN

1. Giam sat thi cong xay dwng cong trinh:

a)
b)

d)

e)

Moi cong trinh xay dung trong qua trinh thi cong phai dugc
thie hién ché d6 giam sat.

Vi€ giam sat thi cong xay dung cong trinh phai dugc thyc hién
dé theo doi, kiém tra vé chat luong, khdi lugng, tién do, an toan
lao dong va v¢ sinh moi1 trudong trong thi cong xay dung cong
trinh.

Chu dau tu xay dung cong trinh phai thué tu van giam sat hoic
tu thyc hién khi c6 du diéu kién nang luc hoat dong giam sat thi
cong xay dung.

Nguoi thue hién viée giam sat thi cong xay dung phai c6 ching
chi hanh nghé giam sat thi cong xdy dung phu hop véi cong
viéc, loai, cép cong trinh.

Khuyén khich viéc thyc hién ché d6 giam sat d6i véi nha &
riéng 1¢.

2 Yéu cau cuaa viéc giam sat thi cong xay dwng cong trinh:

a)
b)

c)
d)

Thuc hién ngay tir khi khoi cong xay dung cong trinh.

Thuong xuyén, lién tuc trong qua trinh thi céng xay dung.

Can ctr vao thiét ké duoc duyét, quy chuan, tiéu chuin xay
dung dugc 4p dung.

Trung thuc, khach quan, khong vu loi.

3 Diéu kién dé khéi cong xay dwng cong trinh:

a)

C6 mat bang xay dung dé ban giao toan bo hodc ting phan theo
tién do xay dung do chu dau tu xay dung cong trinh va nha thau
thi cong xay dung thoa thuan.
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b) Co gidy phep xay dung d6i v6i nhitng cong trinh theo quy dinh
phai c6 giay phép xay dung, trir truong hop quy dinh tai diém ¢
khoan 1 Piéu 68 ciia Luat XD.

c) Co thiét ké ban v& thi cong cua hang muc, cong trinh da dugc phé
duyét.

d) Co6 hop dong xdy dung.

e) Co du ngudn von dé bao dam tién do xay dung cong trinh theo
tién do da duoc phé duyét trong du an dau tu xdy dung cong
trinh.

f) Co bién phap dé bao dam an toan, vé sinh méi trudng trong qué
trinh thi cong xay dung.

g) Pbi voi khu do thi méi, tuy theo tinh chat, quy mé, phai xay
dung xong toan bd hoic ting phan cac cong trinh ha tang k¥
thuat thi mé1 dugce khoi cong xay dung cong trinh.

4 Piéu kién thi cong xay dwng cong trinh:

Nha thau khi hoat dong thi cong xdy dung cong trinh phai dap tng cac
di€u kién sau day:

a) Co dang ky hoat dong thi cong xay dung cong trinh;

b) C6 du nang luc hoat dong thi cong xay dung cong trinh tuong
g véi loai, cap cong trinh;

¢) Chi huy truéng cong trudong cd nang luc hanh nghé thi cong xay
dung cong trinh phu hop;

d) Co thiét bi thi cong dap tng yéu cau vé an toan va chat luong
cong trinh.

Cé nhén tu t6 chirc xdy dung nha 0 riéng le ¢co téng dién tich xay dung
san nho hon 250 m2 hodc dudi 3 tang thi phai ¢ nang lyc hanh nghé thi
cong xay dung cong trinh va chiu trach nhiém vé chat luong, an toan va
v¢€ sinh moi truong.

5 Yéu cau doi véi cong trrong xay dwng:

Tat ca cac cong trinh xdy dung phai dugc treo bién béo tai cong truong
thi cong. N§1 dung bién bao bao gom:

a) Tén chu dau tu xay dung cong trinh, tong von dau tu, ngay khai
cdng, ngay hoan thanh.
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b) Tén don vi thi cong, t€n nguoi chi huy trurdng cong trurong.

¢) Tén don vi thiét ké, tén chu nhiém thiét ké.

d) Tén t6 chirc hodc ngudi giam sat thi cong xay dung cong trinh.

e) Chu dau tu xdy dung cong trinh, chi huy trudng cong trudng,
cht nhiém thiét ké, t6 chuc hodc nguoi giam sat thi cong xay
dung cong trinh ngoai vi¢c ghi rd tén, chitc danh con phai ghi
dia chi lién lac, sb dién thoai.

B. CAC NOI DUNG CO’ BAN

QUAN LY THI CONG

1 Quan ly tién do thi cong xay dwng cong trinh

a) Cong trinh xay dwng trwéc khi trién khai phai dwoc lap tién do thi

cong xay dwng. Tién d6 thi cong xay dwng codng trinh phai phu hop
v&i tong tién d6 cha dy an da dwoc phé duyét.

b) D&i v&i cong trinh xay dwng c6 quy mé lén va thdi gian thi cdng kéo

d)

f)

dai thi tién dd xay dwng cdng trinh phai dwoc lap cho tng giai doan,
thang, quy, nam.

Nha thiu thi cdng xay dwng cong trinh c6 nghia vu lap tiér] do thi
cong xay dwng chi tiét, bo tri xen ké két hgp cac cong viéc can thye
hién nhwng phai bao dam phu hop v&i tong tien do cua duw an.

Chu dau tw, nha thau thi cdng xay dwng, tw van gidm sét va cac bén c6
lién quan c6 trach nhiém theo d&i, giam sat tién do thi cong xay dwng
cong trinh va diéu chinh tién do trong trudng hop tién dd thi cong xay
dwng & mot sb giai doan bj kéo dai nhung khéng dwoc lam anh huwdng
dén tdng tién d6 ctia dw an.

Truong hop xét thay tong tién do cla dw an bi kéo dai thi chi dau tw
p,héi bao cao ngwoi quyét dinh dau tw dé quyét dinh viéc diéu chinh
tong tién d6 cua dw an.

Khyyén khich viéc day nhanh tién do xay dwng trén co s& dam bao
chat lwong cong trinh.

g) Truong hop day nhanh tién d6 xdy dung dem lai hiéu qua cao

hon cho dy 4n thi nha thau xdy dung duoc xét thuong theo hop
dong. Truong hop kéo dai tién do xay dung gay thi€t hai thi bén
vi pham phai boi thuong thiét hai va bi phat vi pham hop dong.
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2 Quan ly khdi lwgng thi cong xay dwng cong trinh

a)

b)

d)

Viéc thi C(“)ng, xéy dwng cong trinh phai dwoc thyc hién theo khoi
lwong cua thiet ké dwoc duyét.

Khéi lwong thi cong xay dwng dwoc tinh toan, xac nhan gitva chi dau
tw, nha thau thi céng xay dwng, tw van giam sat theo thoi gian hoac
giai doan thi cong va dugc dbi chiéu voi khéi lwong thiét ké duwoc
duyét dé 1am co sé& nghiém thu, thanh toan theo hop déng.

Khi c6 khdi lwong phat sinh ngoai thiét ké, dw toan xay dwng cong
trinh dwoc duyet thi ch( dau tw va nha thau thi céng xay dwng phai
xem xét dé xi ly. Riéng ddi v&i cong trinh sl dung von ngan sach
nha nwéc thi cht dau tw phai bao cdo ngudi quyét dinh dau tw dé
xem xét, quyét dinh.

Khoi lwong phat sinh dwoc chi dau tw, nguoi quyét dinh dau tw chap
thuan, phé duyét la co s& dé thanh toan, quyét toan cong trinh.
Nghiém cAm viéc khai khéng, khai tang khdi lugng hodc thong
ddng giita cac bén tham gia dan dén lam sai khéi luong thanh
toan.

3 Quan ly An toan trong thi cong xay dwng cong trinh

Trong qué trinh thi cong xdy dung cong trinh, nha thau thi cong xay
dung cong trinh c6 trach nhiém:

a)

b)

d)

Nha thau thi cong xay dwng phai lap cac bién phap an toan cho nguoi
va cong trinh trén cong trwong xay dwng. Truwong hop cac bién phap
an toan lién quan dén nhieu bén thi phai dwoc cac bén théa thuan.

CAc bién phap an toan, ndi quy vé an toan phai dwoc thé hién céng khai
trén cong trwdng xay dwng d& moi ngudi biét va chap hanh. O nhirng vi
tri nguy hiém trén cong trwdng, phai bé tri ngudi hwéng dan, cadnh bao
dé phong tai nan.

Nha thau thi cdng xay dwng, cht dau tw va cac bén co lién quan phai
thweng xuyén kiém tra giam sat cong tac an toan lao déng trén cong
trwdng. Khi phat hién coé vi pham vé an toan lao dong thi phai dinh chi
thi cong xay dwng. Nguoi dé xay ra vi pham vé an toan lao déng
thuéc pham vi quan ly cda minh phai chiu trach nhiém trwéc phap
luat.

Nha thau xay dwng cd trach nhiém dao tao, hwéng dan, phd bién cac
quy dinh v& an toan lao dong. Déi véi mot sé cong viec yéu cau
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f)

nghiém ngat vé an toan lao dong thi nguoi lao dong coé phai gidy
chirng nhéan dao tao an toan lao dong. Nghiém cam st dung nguoi
lao dong chwa dwgc dao tao va chwa dwgc hwdng dan vé an toan lao
doéng.

Nha thau thi cong xay dwng co trach nhiém cip day du cac trang bi
bao ho lao dong, an toan lao déng cho ngudi lao dong theo quy dinh
khi str dung lao dong trén cong trwong.

Khi c6 su ¢b vé an toan lao dong, nha thau thi cong xdy dung va
cac bén co lién quan ¢ trach nhiém t6 chirc xir Iy va bao cdo co
quan quan ly nha nudc vé an toan lao dong theo quy dinh cua
phép luat dong thoi chiu trach nhiém khac phuc va boi thudng
nhiing thiét hai do nha thau khong bao dam an toan lao dong gay
ra.

4 Bao dam vé sinh moi trwong trong thi cong xay dwng cong trinh:

Trong qua trinh thi cong xay dung cong trinh, nha thau thi cong xay
dung cong trinh ¢6 trach nhiém:

a)

b)

Nha thau thi céng xay dwng phai thwc hién cac bién phap dam bao vé
moéi trwong cho nguwodi lao dong trén cong trwong va bao vé moi
trwdng xung quanh, bao gdm c6 bién phap chéng bui, chdng 6n, x ly
phé thai va thu don hién trwéng. Dbi véi nhitng céng trinh xay dwng
trong khu vwc db thi thi con phai thwe hién cac bién phap bao che, thu
don phé thai dwa dén noi quy dinh.

Trong qua trinh van chuyén vat lieu xay dwng, phé thai phai cé bién
phap che chan dam bao an toan, vé sinh méi trwong.

Nha thau thi cong xay dwng, chil dau tw phai cé trach nhiém kiém tra
giam sat viéc thyc hién bao vé maoi truong xay dwng, dong thoi chiu
s kiém tra giam sat ctia co quan quan ly nha nwéc vé méi truong.
Trwong hop nha thau thi cong xay dyng khong tuén tha cac quy dinh
vé bao vé mbi trwong thi chl du tw, co quan quan ly nha nwoc vé
méi trwdng cé quyén dinh chi thi cdng xay dwng va yéu ciu nha thau
thye hién dung bién phap bao vé moi trvdng.

Nguoi dé xay ra cac hanh vi lam ton hai dén moi truong trong qua trinh thi
cong xay dung cong trinh phai chiu trach nhiém trudc phap luat va boi thuong
thi¢t hai do 161 cia minh gay ra.
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C. QUAN LY CHAT LUONG

CONG TRINH XAY DUNG
NGi dung cbng viéc phai thye hién trong cong tac quan ly chét lvong
trong giai doan thi cobng xay dwng bao gom:
I.  Nghiém thu.
Il.  Bién ban kiém tra hd so nghiém thu.
. Bd&o céo cla chu dau tw vé chat lwong XDCT.
IV. Bao hanh CT.

V. Baotri CT.

I. NGHIEM THU
1. T6 chlrc nghiém thu céng trinh xay dwng

1. Nha thau thi cdng xay dwng phai tw t& chirc nghiém thu cac céng viéc xay
dwng, dac biét cac cdng viéc, bd phan bi che khuat; bé phan céng trinh; cac hang
muc céng trinh va céng trinh, trwdc khi yéu ciu chli dau tw nghiém thu. Déi voi
nhirng cong viéc xay dwng da dwoc nghiém thu nhwng chwa thi céng ngay thi truée
khi thi cdng xay dwng phai nghiém thu lai. Di v&i cdng viéc, giai doan thi cdng xay
dwng sau khi nghiém thu dwoc chuyén nha thau khac thwc hién tiép thi phai dwoc
nha thdu dé xac nhan, nghiém thu.

2. Cha dé’u tw co trach nhiém t6 chirc nghiém thu cong trinh xay dwng kip thoi
sau khi c6 phiéu yéu cau nghiém thu cta nha thau thi céng xay dwng. Nghiém thu
cbng trinh xady dwng dwoc phéan thanh:

a) Nghiém thu tirng céng viéc xay dwng trong qua trinh thi céng xay dwng;

b) Nghiém thu bé phan cbng trinh xay dwng, giai doan thi cbng xay dwng;

c) Nghiém thu hoan thanh hang muc cdng trinh, céng trinh xay dwng dé dua
vao str dung.

3. Cac hang muc cdng trinh xay dwng hoan thanh va cong trinh xay dwng hoan
thanh chi dwoc phép dwa vao sir dung sau khi dwoc chli dau tw nghiém thu.

4. Khi chl dau tw, nha thau la ngwdi nwéc ngoai thi cac bién ban nghiém thu,
ban vé hoan cdng bd phan cdng trinh va céng trinh xay dwng dwoc thé hién bang
tiéng Viét va tiéng nwéc ngoai do chl dau tw lwa chon.
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5. Thanh phan truc tiép tham gia nghiém thu néi bd nhuw sau:
- Boi trwéng;
- Ngudi phu trach kj thuat thi cdng truc tiép;
- T6 trwédng t& cdng nhan truc tiép thi cong;

- Dai dién nha thau thi cong cong viéc, giai doan thi cong xay dung tiép nhan dé
tiép tuc thi cdng ( néu co)

- Dai dién T quan ly chét lwong gidp Chi huy truéng cong trudng;
- Dai dién ctia Phong k¥ thuat cGa nha thau thi cdng xay dwng.
2. Nghiém thu céng viéc xay dwng

1. Can ctr nqghiém thu cénq viéc xay dwnq:

a) Phiéu yéu cau nghiém thu ctia nha thau thi céng xay dung;

b) H6 so thiét ké ban vé thi cong dwoc chi diu tw phé duyét va nhirng thay doi
thiét ké da dwoc chap thuan;

c) Quy chuan, tiéu chuan xay dwng dwoc ap dung;
d) Tai liéu chi dan ky thuat kém theo hop déng xay dwng;

d) Cac két qua kiém tra, thi nghiém chét lwong vat liéu, thiét bi dwoc thwc hién
trong qua trinh xay dwng;

e) Nhat ky thi cdng, nhat ky giam sat clia chi dau tw va cac van ban khéac cé
lién quan dén dbi twong nghiém thu;

g) Bién ban nghiém thu ndi bd coéng viéc xay dwng cla nha thau thi cong xay
dwng.

2. Néi dung va trinh tw_nghiém thu:

a) Kiém tra déi twong nghiém thu tai hién trwéng: cong viéc xay dwng, thiét bi
l&p dat tinh tai hién truong;

b) Kiém tra cac két qua th&r nghiém, do lwérng ma nha thau thi cong xay dung
phai thwc hién d& xac dinh chat lwong va khéi lwong cla vat liéu, cu kién xay
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dwng, thiét bi 1ap dat vao cong trinh;

c) Panh gia sw phu hop cla cdng viéc xay dwng va viéc 1&p dat thiét bj so voi
thiét k&, tiéu chuan xay dwng va tai liéu chi dan ky thuat;

d) Nghiém thu cho phép thuc hién cong viéc tiép theo. Két qua nghiém thu
phan xay dwng dwoc 1ap thanh bién ban theo mau quy dinh tai Phu luc 4a va Phu
luc 4b ctia Nghi dinh nay. Nhirng nguoi triee tiép nghiém thu phai ky tén va ghi ré ho
tén trong bién ban nghiém thu.

3. Thanh phan trwc tiép nghiém thu:

a) Nguoi giam sat thi cong xay dwng céng trinh clia chi dau tw hodc nguoi
giam sat thi cong xay dwng cong trinh cta tdng thau déi véi hinh thirc hop déng
tbng thau;

b) Nguwdi phu trach ki thuat thi cong truc tiép ctia nha thau thi cong xay dwng
cbng trinh.

Trong trwdng hop hop dong tdng thau, ngudi giam sat thi cong xay dwng cong
trinh cla chi dau tw tham dw dé& kiém tra cong tac nghiém thu cdng viéc cla tdng
thau déi véi nha thau phu.

4. Trwong hop céng viéc khéng dwoc nghiém thu do 16i cla nha thau thi
coéng xay dwng thi nha thau phai khic phuc hau qua va chiu moi chi phi ké& ca chi
phi kiém dinh phuc tra. Trwéng hop cong viéc khéng dwoc nghiém thu do 16i cla
cht dau tw thi cha dau tw phai co trach nhiém khac phuc hau qué va dén bu phi tn
cho nha thau thi cdng xay dwng cong trinh.

5. MAU DAU CHU PAU TU PHE DUYET THIET KE BAN VE THI CONG
( Kém theo Théng tw s6 12 /2005/TT-BXD ngay 15 thdng 7 ndm 2005 )

Ghi tén Chu dau tw

BAN VE THI CONG
DA PHE DUYET

..... NQAY ..... thang ..... nam ....

Ho va tén, chir ky, chirc vu ngw®i xac nhan
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Ghi chi: Trong dau phai néu da ndi dung quy dinh. Kich thwéc dau tay thudc
vao kich c& chir.

3. Nghiém thu bé phén céng trinh xay dwng, giai doan thi cong xay dwng

1. Can ctr nghiém thu bé phan cénqg trinh xay dwnqg, giai doan thi cong
xady dwng:

a) Cac tai liéu quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d, e khodn 1 (can ctr nghiém thu
cong viéc xay dwng) va cac két qua thi nghiém khac;

b) Bién ban nghiém thu cac cong viéc thuéc bé phan cbéng trinh xay dwng, giai
doan thi cbng xay dwng dwoc nghiém thu;

c) Ban vé hoan cong bd phan coéng trinh xay dwng;

d) Bién ban nghiém thu bé phan cong trinh xay dwng va giai doan thi cong xay
dwng hoan thanh cta néi bd nha thiu thi céng xay dwng;

d) Coéng tac chuan bj cac cong viéc dé trién khai giai doan thi cong xay duwng
tiép theo.

2. N6i dung va trinh tw nghiém thu:

a) Kiém tra dbi twong nghiém thu tai hién trwong: bd phan cong trinh xay dung,
giai doan thi cong xay dwng, chay thir don dong va lién déng khong tai;

b) Kiém tra cac két qua thir nghiém, do lwdng do nha thau thi cong xay dwng
da thwc hién;

c) Kiém tra ban v& hoan cong bd phan céng trinh xay dwng;
d) Két luan vé sy ph hop voi tiéu chuan va thiét ké xay dwng cong trinh dwoc
phé duyét; cho phép chuyén giai doan thi cong xay dwng. Két qua nghiém thu dwoc

lap thanh bién ban theo mau quy dinh tai Phu luc 5a, 5b va 5c ctia Nghi dinh nay.

3. Thanh phan trwc tiép nghiém thu:

a) Nguwoi phu trach bd phan giam sat thi cdng xay dwng céng trinh clia chi dau
tw hodc ngudi phu trach bd phan giam sat thi cong xay dwng céng trinh cla tdng
thau trong trwdng hop nghiém thu bd phan céng trinh xay dwng, giai doan thi cong
xay dwng do nha thau phu thyc hién;

b) Nguwdi phu trach thi céng truc tiép cla nha thau thi cong xay dwng cong
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trinh;

Trong trwong hop hop dong tong thau, ngudi phu trach bé phan giam sat thi
cong xay dung cong trinh cda chu dau tw tham dy de kiém tra cong tac nghiém thu
cua tong thau doi v&i cac nha thau phu.

4. Cac giai doan xay dwngqg:

« CT Dan dung va céng nghiép: San nén, gia c6 nén - Coc - Dai coc - Da4m
giang moéng va két cau ngam - Két cau théan - Co dién & hoan thién.

« CT céap thodt nuwérc: Pao va chuan bi nén - H6 khoan tao 16 giéng (db6i véi
giéng khai thac nuéc)- Két cau Giéng - it éng, thr tai timg doan ong trucc
khi l&p dat - Lap dat mang éng nuéc tho, quan ly, phan phéi, truyén dan -Ther
tai toan tuyén éng, xuc x& lam vé sinh bng, thut riva giéng.

« Céng trinh cau: Méng, mé tru — D&m céu - Hoan thién.

« Céng trinh_dwéng: Nén (céc I6p nén)- Mong - 4o duong.

e Coéngq trinh thuy Igi: Viéc phan chia cac giai doan xay dung twong tw nhw
cac loai cong trinh trén.

4. Nghiém thu hoan thanh hang muc coéng trinh xay dwng, céng trinh xay dwng
dwa vao swr dung

1. Can ct nghiém thu hoan thanh hang muc céng trinh xay dwng va cong trinh
xay dwng dwa vao st dung:

a) Cac tai liéu quy dinh tai cac diém a, b, c, d, e (can c& nghiém thui cong
viéc);

b) Bién ban nghiém thu bé phan cong trinh xay dwng, giai doan thi cong xay
dwng;

c) Két qua thi nghiém, hiéu chinh, van hanh lién déng co tai hé thdng thiét bi
cébng nghé;

d) Ban vé hoan céng cong trinh xay dwng;

d) Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh xay dwng, cong trinh
xay dwng cua ndi bd nha thau thi céng xay dwng;

e) Van ban chap thuan clia co quan quan ly nha nwéc co tham quyén vé
phong chéng chay, nd; an toan mai trwéng; an toan van hanh theo quy dinh.

2. N6i dung va trinh twe nghiém thu hoan thanh hanqg muc cénqg trinh xay
dwngq, céng trinh xay dwngq:
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a) Kiém tra hién trwdng;
b) Kiém tra ban vé& hoan céng cong trinh xay dung;

c) Kiém tra két qua th&r nghiém, van hanh thlr ddng bd hé théng may méc thiét
bi cdng nghé;

d) Kiém tra cac van ban chép thuan ctia co quan nha nuéc c6 thdm quyén vé
phong chong chay, no, an toan méi trwdng, an toan van hanh;

d) Kiém tra quy trinh van hanh va quy trinh bao tri céng trinh xay dwng;

e) Chép thuan nghiém thu dé dwa cong trinh xay dwng vao khai thac st dung.
Bién ban nghiém thu duwoc 1ap theo mau quy dinh tai Phu luc 6 va Phu luc 7 cla
Nghi dinh nay.

3. Thanh phan trwc tiép nghiém thu gém:

a) Phia chi dau tw:

- Ngwoi dai dién theo phap luat va nguoi phu trach bé phan giam sat thi cong
xay dwng cong trinh cta chu dau tuv;

- Ngwoi dai dién theo phap luat va ngwoi phu trach bé phan giam sat thi cong
xay dwng cong trinh cta nha thau giam sat thi céng xay dwng coéng trinh.

b) Phia nha thau thi cdng xay dwng cong trinh:
- Ngu&i dai dién theo phap luat;
- Nguoi phu trach thi cdng true tiép.

~ ¢) Phia nha thau thiét ké xay dwng cong trinh tham gia nghiém thu theo yéu
cau cua cha dau tw xay dwng cbng trinh:

- Ngu&i dai dién theo phap luat;

- Chl nhiém thiét ké.
5. Ban vé hoan céng

1. Ban vé hos‘m cong la ban vé b phan cong trinh, cong trinh xay dung hoan
thanh, trong doé thé hién kich thwéc thyce té so vaoi kich thwédce thiét ke, dwoce 1ap trén

co sé& ban vé thiét ké thi cong da dwoc phé duyét. Moi stra dbi so véi thiét ké dwoc
duyét phai dwoc thé hién trén ban vé hoan cong.
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Trong trwdng hop céac kich thudc, thdng sé thuc té thi cong cla bé phan cong
trinh xay dwng, cong trinh xay dwng dung vai cac kich thwdc, thong so cua thiet ke
ban vé thi céng thi ban vé thiet ké do la ban vé hoan céng.

2. Nha thau thi cdng xay dwng cé trach nhiém lap ban vé hoan cong bd phan
cong trinh xay dwng va cong trinh xay dwng. Trong ban vé hoan céng phai ghi rd ho
tén, chir ky ctia ngwoi lap ban vé hoan cong. Nguwoi dai dién theo phap luat clia nha
thau thi cdng xay dwng phai ky tén va déng d4u. Ban vé hoan coéng la co s& dé thuc
hién bao hanh va bdo tri.

3. Ban vé& hoan céng dwoc ngudi giam sat thi cong xay dwng cta chi dau tw
ky tén xac nhan.
6. Kiém tra va chirng nhan sw phu hop vé chat lwong céng trinh xay dwng

1. i v&i cac cong trinh xay dwng khi xay ra s co co thé gay tham hoa phai dwoc
kiém tra va chiing nhan sy phu hop ve chat lwgng nham dam bao an toan trwéc khi
dwa cong trinh vao khai thac st dung, bao gom:

a) Cac cong trinh xay dwng cong cong tap trung dong ngwoi nhw nha hat, rap
chiéu béng, rap xiéc, trwéng hoc, san van déng, nha thi dau, siéu thi va cac céng
trinh xay dwng c6 chirc nang twong tv;

b) Nha chung cw, nha lam viéc, khach san nhiéu tang;

c) Cac cong trinh héa chét va héa dau, cong trinh kho chira dau, khi;

d) Cac cong trinh dé, dap, cau, ham lén.
2. Cac cong trinh quan trong theo yéu cau cla Tha twéng Chinh pha phai kiém tra
va chirng nhan chat lwong.

3. Khuyén khich thic hién kiém tra va chirng nhan sy phi hop vé chét lwgng cong
trinh xay dwng doi véi cac cong trinh xay dwng khoéng thudc cac trwong hop quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Dieu nay.

4. Bo Xay dwng hwong dan hoat déng kiém tra va chirng nhan sy phi hop vé chat
lwong doi v&i céng trinh xay dwng.

7. BAN GIAO CONG TRINH

1. Céng trinh xay dwng chi dwoc ban giao toan bd cho chd dau tw khi d6 xay lap
hoan chinh theo thiét k& dwoc duyét, van hanh dung yéu cau ky thuat va nghiém thu
dat yéu cau chat lwong (ké ca viéc hoan thién ndi, ngoai that cong trinh va thu don
vé sinh méat bang).

2. Tuy theo diéu kién cu thé cla tirng cong trinh, trong qué trinh xay dwng cu thé
tien hanh ban giao tam th&i tirng phan viéc, hang muc céng trinh thuéc dw 6n hoac
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dw n thanh phan dé khai thac tao ngudn vén thic day viéc hoan thanh toan bd dw
an.

3. Khi ban giao toan b cdng trinh, phai giao ca hé so hoan thanh céng trinh, nhirng
tai liéu vé cac van de c¢ lién quan dén cong trinh dugc ban giao, tai liéu hwdéng dan
str dung, quan ly, ché dé duy tu bao dwdng cong trinh.

8. DANH MUC HO SO, TAI LIEU HOAN THANH CTXD

] PHU LUC 3
( Kem theo Thong tw s6 12 /2005/TT-BXD ngay 15 thang 7 nam 2005 )
Tén chad dau tw DANH MUC HO SO, TAI LIEU

. HQAN THANH CONG TR[NH XAY DUNG
(kém theo Bién ban kiém tra ho so nghiém thu theo mau phu luc s6 2 )

A.HO SO PHAP LY

1. Quyét dinh phé duyét dy an dau tw xdy dwng cong trinh , tirng dw &n thanh phan
hoac tieu dw an cliia cap c6 tham quyeén .

2.Van ban chéap thuan ctia cac co quan quan ly chuyén nganh cé thAm quyén vé viéc
cho phép str dung cong trinh ky thuat bén ngoai hang rao :

- Cép dién ;

- Str dung nguén nwéc ;

- Khai thac nuwéc ngam ;

- Khai thac khoang san , khai thac mo;

- Thoat nwdc ( dau ndi vao hé théng nwéc thai chung) ;

- Puwdng giao théng b , thuy ;

- Antoan cua dé ( cong trinh chui qua dé , gan dé , trong pham vi bao vé dé ...).
- An toan giao thdng (néu co).

3. Hop déng xay dwng (ghi s, ngay, thang cia hop déng) gitra Chi dau tw véi Nha
thau tw van thuc hién khao sat xay dung, thiét ké, nha thau thi céng xay dwng chinh,
giam sat thi cong xay dwng, kiém dinh chat lwong, kiém tra va chirng nhan sw phu hop
va cling nhw hop déng gitka nha thau chinh (tw van, thi céng xay dwng) va cac nha
thau phu (tw van, nha thau thi cong xay dung ).

4. Céc tai liéu chirng minh diéu kién nang lyc cta cac nha thiu tw van, nha thau thi
cong xay dwng ké ca cac nha thau nudc ngoai (thiét ké xay dung, thi cong xay dwng,
giam sat thi cdng xay dwng, kiém tra va chirng nhan sw phu hop chét lwong ...).

5. Két qua thdm dinh thiét ké co s& clia cap co thdm quyén phé duyét kem theo phan
thiet ké co s& theo quy dinh;



IDE CUGNG CHUONG TRINH DAI HOC]

6. Két qua tham dinh va phé duyét thiét ké ky thuat, thiét ké ban vé thi cong clia ch
dau tw kém theo ho so thiét ké theo quy dinh;

7. Bién ban cua S& Xay dwng kiém tra sw tuan tha quy dinh quan ly chéat lwong cong
trinh xay dwng cla chu dau tw trede khi nghiém thu giai doan xay dwng, nghiém thu
hoan thanh cong trinh dé dwa vao str dung (Iap theo mau tai phu luc 2 cia Théng tw
nay).

B. TAI LIEU QUAN LY CHAT LUONG o S
1. ,Bén vé hqén cbng cac hang muc va toan bd cbéng trinh vé kién truc, két cau, lap dat
thiet bi, hé thong ky thuat cong trinh, hoan thién... (cé danh muc ban vé kém theo).

2. Céc chirng chi ki thuat xuét xwédng xac nhan chat lwong vat liéu s dung trong
cbng trinh dé thi cdng cac phan: san nén, gia cd nén, coc ,dai coc, két cau ngam va két
cau than, co dién va hoan thién ...

3. Cac phiéu kiém tra xac nhan chat lwong vat liéu st dung trong cong trinh dé thi
cong cac phan : san nén, gia cd nén, coc, dai coc, két cdu ngdm va két cau than, co
dién va hoan thién ... do moét t& chirc chuyén mén hodc mét té chirc khoa hoc cé tw
cach phap nhan, nang lyc va str dung phong thi nghiém hop chuan thwe hién .

4. Chirng chi xac nhan chiing loai va chat lvgng cla cac trang thiét bi phuc vu san xuat
va hé thong ky thuat lap dat trong codng trinh nhw: cap dién, cap nwéc, cap gaz ... do
noi san xuét cap .

5. Thong bao két qua kiém tra chét luvong vat tw, thiét bi nhap khau st dung trong hang
muc cdng trinh nay cua cac to chirc tw van co tw cach phap nhan dwgc nha nwéc quy
dinh.

6. C4c tai liéu, bién ban nghiém thu chat lvgng cac cong tac xay dwng, lap dat thiét bi .
Kém theo méi bién ban la ban vé hoan cdng cong tac xay lap dwgc nghiém thu (cé
danh muc bién ban nghiém thu cdng tac xay dwng kém theo ).

7. Cac bién ban nghiém thu thiét bj chay thiy don dong va lién dong khong tai, nghiém
thu thiét bi chay thCP lién dong co tai, bao cao két qua kiém tra, thi nghiém, hiéu chinh,
van hanh thir thiét bi ( khdng tai va cé tai )

8. Bién ban thr va nghiém thu céc thiét bj thong tin lién lac, cac thiét bj bao vé.

9. Bién ban thlr va nghiém thu cac thiét bi phong chay chira chay,nd.

10. Bién ban kiém dinh mai trwéng, méi sinh (di v&i cac cdng trinh thudc dy an phai
l&p bao cao danh gia tac ddng méi tru'dng).

11. B&o cdo két qua cac thi nghiém hién trwong (gia cb nén, strc chiu tai clia coc mong;
chét lwong bé téng coc, lwu lwong giéng, dién tré cha hé thdng chéng sét cho cong
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trinh va cho thiét bi, két cdu chiu luc, thir tai bé chira, thir tdi 6ng cap nuwéc-chét Idng

).

12. Bao cdo két qua kiém tra chét lvgng duong han cia cac mdi ndi: coc, két cau kim
loai, dwong Ong ap Iwc (dan hoi, chat 1dng ) . bé chira bang kim loai ...

13. Céc tai liéu do dac , quan tréc lun va bién dang cac hang muc cong trinh, toan bd
cong trinh va cac cong trinh 1an can trong pham vi lun anh hwéng trong qua trinh xay
dwng (dd lun, d6 nghiéng, chuyén vi ngang, géc xoay... )

14 Nhat ky thi cong xay dwng cong trinh .

15. Ly lich thiét bi, may méc 1ap dé&t trong cong trinh; hwéng dan hoac quy trinh van
hanh khai thac cong trinh; quy trinh bao hanh va bao tri thiét bi va cong trinh

16. Van ban (blen ban) nghiém thu, chap thuan hé thong ky thuat, cong nghé du diéu
kién st dung clia cac co quan Nha nwéc co thdm quyén vé :

- Chét lwong san phadm nwéc sinh hoat ;

- St dung céac chét chéng thAm thi cong cac hang muc céng trinh cip nudrc ;

- Phong chay chiva chay,nd;

- Chéng sét;

- Bao vé méi trwong;

- An toan lao dong, an toan van hanh;

- Thuc hién gidy phép xay dwng (d6i v&i trwdng hop phai co gidy phép xay
dwng);

- Chi gi0i dét xay dung;

- P4u ndi véi cong trinh ky thuat ha tAng (cap dién, cip nwdc, thoat nwéc, giao
thdng...);

- An toan dé diéu (néu cd), an toan giao théng (néu co);

- Théng tin lién lac (néu co).

17. Chirng chi sw phu hop tirng cong viéc (thiét ké , thi cong xay dwng) clia cac hang
muc cdng trinh, toan bd cdng trinh do cac td chirc tw van kiém dinh doc lap cip ( ké ca
cac nha thdu nwéc ngoai tham gia tw van, kiém dinh, giam sat, dang kiém chét lwong)
xem xét va cap trwdc khi chi dau tw t6 chirc nghiém thu hoan thanh cac hang muc
cong trinh va toan bé cdéng trinh .

18. Ban ké cac thay dbi so voi thiét ké (ky thuat, ban vé thi cong) da dwoc phé duyét.
19. H6 so giai quyét sw ¢b cong trinh (néu cd )
20. B&o céo cua td chirc tw van kiém dinh déi véi nhirng bd phan, hang muc cong trinh

hoc cong trinh c6 dau hiéu khong dam bao chat lvgng trwdc khi chil dau tw nghiém
thu (néu co ).
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21. Bién ban nghiém thu giai doan xay dwng .

22. Bién ban nghiém thu hang muc céng trinh, nghiém thu hoan thanh céng trinh dé
dwa vao st dung.

CHU PAU TU ]
( ky, ghi ré ho tén, chirc vu va dong dau)

Ghichu :

Can ctr vao quy mé cong trinh va giai doan nghiém thu céng trinh dé xéc dinh
danh muc hé so tai liéu trén cho phu hop. Cac giai doan xay dung thuong duoc chia
nhwsau :

- P6i V6i cong trinh xdy dung dan dung va cong nghiép, cac giai doan xay dung
bao gbém: San nén, gia ¢b nén- Coc- Pai coc- D&m gidng méng va két cau ngam- Két
cau than- Co dién va hoan thién.

- DBéi v6i cong trinh cép thoat nuoc , cac giai doan xay dung bao gém: Pao va
chuén bj nén - H6 khoan tao 16 giéng ( doi véi  giéng khai thac nudc )- Két cau G/éng -
Pat 6ng , thi tai timg doan bng truoe khi lap d'at - L3p dat mang 6ng nuoc tho quan
ly, phan phéi , truyén dan -Thir tai toan tuyén bng, xuc xa lam vé sinh éng, thut rira

giéng

- Péi véi cbng trinh céu, céc giai doan xdy dung bao gém: Méng, mé tru — D&m
cau- Hoan thién.

- D6i v6i céng trinh durong, cac giai doan xay dung bao gém: Nén ( céc I16p nén
)- Méng - do duong.

- Béi voi ¢dng trinh thuy loi :viéc phén chia céc giai doan xay dung tuong tw nhuw cac
loai cbng trinh trén.

II BIEN BAN KIEM TRA HO SO’ NGHIEM THU

PHU LUC 2
( Kém theo Théng tw sb 12 /2005/TT-BXD ngay 15 théng 7 ndm 2005 )

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doéc lap - Tw do - Hanh phuc




[PE CUONG CHUONG TRINH PAI HQC]

................. , hgay......... thang ....... ném 200
BIEN BAN KIEM TRAHO SO NGHIEM THU
GIAI DPOAN XAY DUNG HOAN THANH , A i
HOAN THANH HANG MUC CONG TRINH HOAC CONG TRINH
DBE BbUA VAO SU DUNG
CONG NN .. Thudc dw an dau tw nhém....................

Hang muc CONG NN,
1D T= W (1T 0 g1 e= 1Y Ao [V 2 o T PSSR

Thoi gian kiém tra

Bat dau h00,ngay thang n&m 200
Két thuc h00,ngay thang nam 200

Céc bén tham gia kiém tra:
- Pai dién Chi d4u tw cong trinh: tén cta co quan, don vj

+ Ghi rd ho va tén , chire vu tieng nguwoi tham gia
- Dai dién Nha thau giam sat thi cong xay dung: tén clia nha thau

+ Ghi rd ho va tén , chirc vu ttvng nguedi tham gia
- Dai dién nha thau thi céng xay dung: tén ctia nha thau

+ Ghi rd ho va tén , chirc vu ttvng nguedi tham gia
- Dai dién S& Xay duwng kiém tra cong tac nghiém thu :  tén ctia co quan

+ Ghi rd ho va tén , chirc vu ttvng ngudi tham gia
dé tién hanh nhirng viéc sau :

- Kiém tra danh muc hé so nghiém thu giai doan xay dwng ..................... hoac
hoan thanh cla hang muc cong trinh hoac cong trinh ... da lap gitra Chu
dau tw va cac nha thau thi cong xay dwng / téng thau EPC .

- Kiém tra tinh phap ly va chat lwgng ctia ho so nghiém thu giai doan xay dwng
hoan thanh ... , hang muc cbéng trinh hoan thanh

e hoac cong trinh hoanthanh ... L
Sau khi kiém tra , xem xét va trao dbi , cac bén tham gia da c6 két luan :
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1. H6 so trinh dé& nghiém thu giai doan xady dwng hoan thanh
............................ , hang muc cbng trinh hoan thanh .....................hodc cdng trinh
hoan thanh .................. da lap du ( hoac chwa du ) theo danh muc néu tai phu luc 3 cla
Théng tw sb 2005/TT-BXD.

2. HO6 so nghiém thu giai doan xay dwng hoan thanh
........................................ , hang muc cbng trinh hoan thanh .....................hoac
cbng trinh hoan thanh ............ c6 day du tinh phap ly theo quy dinh.

3. Cac y kién nhan xét khac ‘ ‘ ] ]
- Néu ho so nghiém thu chwa du thi yéu cau chi dau tw bo sung dé hoan chinh
nghiém thu ( néu cu thé vé ho so phap ly va tai liéu quan ly chat lvgng )

4. Hb so nghiém thu c6 trong danh muc kem theo bién ban nay dam bao di can
cwr dé Chd dau tw tién hanh viéc nghiém thu giai doan xdy dwng
.............................. hoac nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh......... hoac

DPéi voi treong hop hé so’ nghiém thu khéng day da thi ghi nhw sau: Sau khi b
sung, hoan chinh hé so nghiém thu theo cac yéu cau néu & muc 3, Chl dau tw tién
hanh viéc nghiém thu giai doan xay dwng ...........cocvviiiinnnn.. hoac nghiém thu
hoan thanh hang muc c¢cbng trinh ...l hoac c¢béng trinh

Ghi cht : kém theo danh muc hd so, tai liéu hoan thanh giai doan xay dung ,
hoan thanh hang muc cdng trinh , hoan thanh céng trinh dwoc Iap theo phu luc 3 cla
Thong tv nay.

Pai dién Chl dau tw Pai dién Nha thau giam sat thi cong xay
( ky, ghi r6 ho tén, chirc vu va dong dung )

dau) ( ky, ghi ré ho tén, chire vu va dong dau)

Dai dién Dai dién S& Xay dwng )

Nha thau thi cong xay dwng ( ky, ghi ré ho tén, chirc vu va dong dau)

( ky, ghi r6 ho tén, chirc vu va dong
dau)
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111 CHU PAU TU BAO CAO CHAT LUQ'NG CTXD

~ BAOCAOCUACHUDAUTU
VE CHAT LUONG XAY DUNG CONG TRINH
..................................... (ghitén cong trinh) ......ccccocceeeiiieee
(Béo céo dinh ky 6 thdng mét I1an va khi hoan thanh céng trinh dua vao st dung)

Tw ngay..... thang..... nam..... dén ngay..... thang..... nam.....

(ghi tén céng trinh) .................. xin bao céo vé chat lwong xay dung cong trinh véi cac
ndi dung sau:
. N&i dung béo cdo 1an dau tién: (chi béo céo 1 Ian)

1. Dia diém xay dwng CONG NN c.....eeveeeeeeeeeceee et

2. Quy md cong trinh (néu tom tat vé kién triic, két cau, hé thong ky thuat, cong nghé,
cbng suat...).

4. Danh sach cac nha thau: khdo sat, thiét ké, giam sat thi cong xay dung, kiém dinh
xay dwng (néu cd); nhirng phan viéc do cac nha thau dé thwc hién.

5. Co quan thdm dinh thiét ké co s& va tong mirc dau tw (ghi s6, ngay, thang cta vén
ban két qua tham dinh).

6. T6 chirc, co quan phé duyét Dy an dau tw xay dung cong trinh (ghi s6, ngay, thang
cua Quyeét dinh phé duyét dw an dau tw xay dung cbng trinh).

7. Danh sach cac nha thau thi céng xay dwng va nhirng phan viéc do cac nha thau dé
thwe hién.

8. Hé thong kiém tra, giam sat va cac bién phap bao dam chat lvgng cong trinh cla
chd dau tw, cta nha thau giam sat thi cong xay dwng do chu dau tw thué, cla nha thau
thi cdng xay dwng va cua nha thau thiét ke thwc hién giam sat tac gia.

9. Kién nghi (néu co).
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[l. N&i dung bao cao thwong ky :

1. Nhung stra ddi trong qua trinh thi cong SO VOi thiét ké da dwgc phé duyét (néu
nhiing stra déi I6n, ly do stra dbi, y kién cla cép c6 thdm quyén vé nhiing stra dbi do).

2. Vé thdi han thi cdng xay dwng cong trinh :

a) Ngay kh&i cong;
b) Ngay hoan thanh.

3. Khéi lwong chinh cla cac loai cdng tac xay dwng va I&p dat thiét bi chi yéu duoc
thwe hién trong giai doan bao cao (nén, mong, bé tong, cbt thép, két ciu thép, khéi
xay, hoan thién, hé thdng ky thuat céng trinh...) ctia cac hang muc céng trinh va toan
bé cong trinh (so sanh khdi lwong da thuwe hién véi khéi lwong theo thiét ké da dwoc
phé duyét).

4. Coéng tac nghiém thu, thanh phan tham gia nghiém thu, thoi diém nghiém thu:
nghiém thu cong tac xay dwng; nghiém thu b phan, giai doan xay dwng; nghiém thu
thiét bj chay thir khéng tai va cé tai; nghiém thu hoan thanh tirng hang muc céng trinh
va toan b cong trinh dwa cdng trinh vao str dung.

5. Cac quan trac va thi nghiém hién trwong da thue hién vé gia cb nén, stre chiu tai clia
coc mong; dién tré noi dat... Banh gia két qua quan trac va cac thi nghiém hién trwwdng
so v&i yéu cau cua thiét ké da dwoc phé duyét.

6. S c6 va khiém khuyét vé chét lvong, néu co : thoi diém xay ra, vi tri, thiét hai,
nguyén nhén, tinh hinh khac phuc.

7. Quy mo dua vao str dung clia cong trinh (quy mé xay dung, cong suét, céng nghé,
cac théng so ky thuéat chi yéu) :

- Theo thiét ké da duoc phé duyét;
- Theo thuee té dat duwoc.

7. Két luan vé chét lwong cong viéc thuc hién, cac hang muc va toan bd céng trinh
trong giai doan bao cao

8. Kién nghi (néu co).

Noi nhan : CHU PAU TV
(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va dong
- Nhwtrén dau)

-Lwu
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IV. BAO HANH CONG TRINH (NP209)
1. Bao hanh céng trinh xay dwng

1. Thoi han bdo hanh dwoc tinh tr ngay chd dau tw ky bién ban nghiém thu
hang muc céng trinh xay dwng, céng trinh xay dwng da hoan thanh dé dua vao st
dung va dwoc quy dinh nhw sau:

a) Khéng it hon 24 thang dbi véi moi loai céng trinh cap dac biét, cap I;
b) Khéng it hon 12 thang déi v&i cac cong trinh con lai.
2. Mtrc tién bao hanh céng trinh xay dwng:

a) Nha thau thi cdng xay dwng céng trinh va nha thau cung &ng thiét bi cong
trinh c6 trach nhiém ndp tién bao hanh vao tai khoan cta chi diu tw theo cac mirc
sau:

- 3% gia tri hop déng dbi v&i céng trinh xay dwng hoac hang muc cdng trinh
xay dwng quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay;

- 5% gia tri hop doéng ddi v&i cong trinh xay dwng hodc hang muc céng trinh
xay dwng quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay.

b) Nha thau thi cdng xay dwng céng trinh va nha thdu cung trng thiét bi céng
trinh chi dwoc hoan tra tién bdo hanh céng trinh sau khi két thic théi han bao hanh
va duoc chi dau tw xac nhan da hoan thanh céng viéc bao hanh;

c) Tién bao hanh cong trinh xay dwng, bao hanh thiét bj cong trinh dwoc tinh
theo |ai suat ngan hang do hai bén thoa thuan. Nha thau thi cong xay dwng cong
trinh va chld dau tw cé thé thda thuan viéc thay thé tién bdo hanh céng trinh xay
dwng bang thw bao 1anh ctia ngan hang c6 gia tri twong dwong.

2. Trach nhiém cta cac bén vé bao hanh céng trinh xay dwng

1. Chl dau tw, chi s& hiru hodc chd quan ly st dung céng trinh ¢é trach nhiém
sau day:

a) Kiém tra tinh trang céng trinh xay dwng, phat hién hw hdng dé yéu cau nha
thau thi cong xay dwng céng trinh, nha thau cung &ng thiét bj céng trinh sira chira,
thay thé. Trudng hop cac nha thau khdng dap &ng dwoc viéc bao hanh thi chi dau
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tw, chd s& hiru hodc chi quan ly st dung céng trinh xay dwng cé quyén thué nha
thau khac thwc hién. Kinh phi thué dwoc 4y tir tién bdo hanh céng trinh xay dwng;

b) Giam sat va nghiém thu cdng viéc khac phuc, stra chira cla nha thau thi
coéng xay dwng va nha thau cung (rng thiét bi cong trinh xay dwng;

c) Xac nhan hoan thanh bo hanh céng trinh xay dwng cho nha thau thi cong
xay dwng céng trinh va nha thau cung (rng thiét bj céng trinh.

2. Nha thau thi cdng xay dwng cong trinh va nha thau cung &ng thiét bj céng
trinh c6 trach nhiém sau day:

a) T chirc khac phuc ngay sau khi cé yéu cau cta chl dau tw, chi s& hiu
hodc chl quan ly str dung céng trinh va phai chiu moi phi tdn khac phuc;

b) Ty chdi bdo hanh cdng trinh xay dwng va thiét bi céng trinh trong cac trwdng
hop sau day:

- Céng trinh xay dwng va thiét bi cong trinh hw héng khéng phai do 16i clia nha
thau gay ra;

- Chl dau tw vi pham phap luat vé xay dwng bi co quan nha nuéc co tham
quyén budc thao d&;
- St dung thiét bi, cdng trinh xay dwng sai quy trinh van hanh.

3. Nha thau khao séat xay dwng, nha thau thiét ké xay dwng cdng trinh, nha thau
thi cong xay dwng céng trinh, nha thau giam sat thi cdng xay dwng cong trinh
phai bdi thwdng thiét hai do 16i cila minh gay ra huw héng céng trinh xay dwng, sw
cb codng trinh xay dwng ké ca sau thdi gian bdo hanh, tuy theo mirc dd vi pham
con bj xtr ly theo quy dinh ciia phap luat.

VII. BAO TR1 C ONG TR INH (NP209)
1. Cép bao tri cdng trinh xay dwng

1. C6ng trinh sau khi dwo'c nghiém thu dwa vao st dung phai dwoc bao tri dé van
hanh, khai thac lau dai. Céng viéc bao tri cong trinh xay dwng dwoc thwc hién
theo cac cap sau day:

i. Cép duy tu bdo dudng;

ii. Cap stra chira nhd;
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iii. Cap stra chiva vira;
iv. CAp slra chiva lon.

2. Néi dung, phwong phap bao tri cong trinh xay dwng clia cac cap bao tri thuc
hién theo quy trinh bao tri.

2. Th&i han bao tri cong trinh xay dwng

1. Thoi han bao tri cdng trinh dwoc tinh tir ngay nghiém thu dwa cbéng trinh
xay dwng vao s dung cho dén khi hét nién han sir dung theo quy dinh cta
nha thau thiét ké xay dwng cong trinh.

2. Trwong hop cong trinh xay dwng vwot qua nién han st dung nhwng coé yéu
cau duoc tiép tuc sir dung thi co' quan quan ly nha nwéc cé tham quyén phai
xem xét, quyét dinh cho phép st dung trén co s& kiém dinh danh gia hién
trang chét lwong céng trinh do td chirc tw van cé du diéu kién nang lwc thuc
hién. Nguoi quyét dinh cho phép s dung cong trinh xay dwng phai chiu trach
nhiém vé quyét dinh cGa minh.

3. Quy trinh bao tri cong trinh xay dwng

1. Dbi v&i cong trinh xay dwng méi, nha thiu thiét k&, nha san xuét thiét bi cong
trinh 1ap quy trinh bao tri céng trinh xay dwng phu hop véi loai va cip coéng
trinh xay dwng. Dbi véi cac cong trinh xay dwng dang st dung nhung chua
c6 quy trinh bao tri thi chd s& hiru, cht quan ly str dung cong trinh xay dwng
phai thué td chirc tw van kiém dinh lai chat lwong céng trinh xay dwng va lap
quy trinh bao tri céng trinh xay dwng.

2. Nha thau thiét k& xay dwng cong trinh 1ap quy trinh bdo tri tirng loai céng
trinh xay dwng trén co s& cac tiéu chuan ky thuat bao tri cong trinh xay dwng
twong wng.

4. Trach nhiém cua chu s& hiru hoac ngw®i quan ly sir dung cong trinh xay
dwng trong viéc bao tri cong trinh xay dwng

Chu s& hiru, ngudi quan ly st dung céng trinh xay dwng trong viéc bao tri
cbng trinh xay dwng c6 trach nhiém sau day:

1. Td chirc thuwe hién bado tri cong trinh xay dwng theo quy trinh béo tri cdng
trinh xay dwng.

2. Chiu trach nhiém trwéc phap luat vé viéc chat lwong cong trinh xay dwng bi
xuong cap do khéng thuwc hién quy trinh bao tri céng trinh xay dwng theo quy dinh.
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D. CAC HINH THU’C QUAN LY CONG TRU'ONG

1 Phin loai dw an dau tw xidy dwng cong trinh:

Dy 4an dau tu xdy dung cong trinh duoc phan loai theo quy mé, tinh
chat va nguon von dau tu. Noi dung ctia dy an dau tu xay dung cong
trinh dugc 1ap phu hop vai yéu cau cua tung loai du an.

a) Theo quy mé va tinh chat:

e Du an quan trong quoc gia do Qudc héi théng qua chi trrong
va cho phép dau tw.

e Cac dy an con lai dwgc phéan thanh 3 nhém A, B, C theo quy
dinh tai Phu luc 1.

b) Theo ngudn vén dau tw:
e Du an slr dung vn ngan sach nha nudec.

e Duv an ‘Sfl’ dung véq tin dung do Nha nwéc bado Ianh, vén tin
dung dau tw phat trién cia Nha nuwéec.

e Duv an st dung vén dau tw phat trién cta doanh nghiép nha
nwéc;.

e Du an st dung von khac bao gém ca von tu nhan hodc s
dung hdn hop nhiéu ngudn vén.

2 Cac hinh thirc t6 chirc, quan ly va thwc hién dw an:

Can ctr diéu kién ning luc cta to chire, ¢4 nhin, ngudi quyét dinh dau
tu, chua dau tu xay dung cong trinh quyét dinh lga chon mdt trong cac
hinh thtrc quan ly dy 4n dau tu xay dung cong trinh sau day:

a) Chu dau tu xdy dung cong trinh thué t6 chire tu van quan 1y du an
dau tu xay dung cong trinh;

b) Chu dau tu xay dung cong trinh truc tiép quan 1y du an dau tu xay
dung cong trinh.

c¢) Khi ap dung hinh thtrc chu dau tu truc tiép quan 1y du an dau tu xay
dung cong trinh quy dinh theo luat XD.
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d) Truong hop chu dau tu xay dung cong trinh thanh 14p Ban quan 1y
du an thi Ban quan ly du an phai chiu trach nhiém trudce phép luat va
chu dau tu xay dyng cong trinh theo nhiém vu, quyén han ma Ban
quan 1y du an duoc giao.

e) Chinh phu quy dinh cu thé vé ndi dung va hinh thirc quan ly dy an
dau tu xay dung cong trinh, diéu kién nang luc cua to chic, ca nhan
quan 1y du an dau tu xay dung cong trinh.

3 Vai tro va nhiém vu cta cac bén tham gia dw an:

Nowoi quyét dinh dau tu xay dung cong trinh.

Co6 cac quyén sau day:

e Khong phé duyét du an dau tu xdy dung cong trinh khi khong dap
ung muc ti€u va hiéu qua.

* Dinh chi thyc hién du an dau tu xay dung .cong trinh da dugc phé
duyét hoac dang trién khai thuc hién khi thdy can thiét.

e Thay dbi, diéu chinh myc tiéu, ndi dung cua dy an dau tu xay dyng
cong trinh.

e Cic quyén khac theo quy dinh cta phap lut.

Co6 cac nghia vu sau day:

e T chtc thim dinh, phé duyét du an diu tu xay dung cdng
trinh.

e Kiém tra viéc thyc hién dy an dau tu xay dyng cong trinh.

e Chiu trach nhiém trudc phéap ludt vé cac ndi dung trong quyét
dinh phé duyét du an dau tu xdy dyng cong trinh, quyét dinh
dinh chi thyc hién du an dau tu xay dung cong trinh va cac
quyét dinh khac thudc tham quyén cta minh.

e (Cac nghia vy khéc theo quy dinh cua phap luat.

Chii_ddu tw xdy dung céng trinh: 1a ngudi s& hitu von hodc 1a ngudi
dugc giao quan ly va st dung von dé dau tu xay dung cong trinh.

Khi dau tu xay dung cong trinh, chu dau tu xdy dung cong trinh phai
1ap du an dé xem xét, danh gia hi¢u qua vé kinh t€ - xa hoi cua du an,
trr cac truong hop quy dinh khac. Viéc lap du an dau tu xay dung
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cong trinh phai tuan theo quy dinh cua Luat XD va cac quy dinh khéc
cua phéap luat co lién quan.

Nhitng céng trinh xdy dung sau ddy chi can ldp bédo cdo kinh té - kj
thuat:

o Cong trinh su dung cho muc dich ton gido.
o (ong trinh xdy dung quy mé nho va cac cong trinh khac
do Chinh phu quy dinh.

Noi dung bao cao kinh té - ky thuat cua cong trinh xay dung quy dinh
tai luat XD bao gom su can thiét dau tu, muyc tiéu xay dung cong
trinh; dia diém xay dung; quy mé, cong sut; cip cong trinh; ngudn
kinh phi xay dung cong trinh; thoi han xay dung; hiéu qua cong trinh;
phong, chéng chay, no; ban v& thiét ké thi cong va du toan cong trinh.

Chu dau tu xay dung cong trinh trong viéc 1ap du an xay dung cong
trinh ¢ cac quyén sau day:

e Duogc tu thuc hién lap du an dau tu xay dung cong trinh khi c6 da
diéu kién nang luc lap dy an dau tu xay du’ng cong trinh.

e Dam phan ky két, giam sat thyc hién h0’p dong.

e Yéu cau cac to chtrc ¢6 lién quan cung cip thong tin, tai liéu phuc
vu cho viéc 1ap du an dau tu xay dung cong trinh.

e Dinh chi thyc hién hodc cham dut hop dong khi nha thau tu van
1ap du an vi pham hop dong.

e Céc quyén khac theo quy dinh cta phép lut.

Chu dau tu xay dung cong trinh trong viéc 1ap du an xay dung cong
trinh c6 cac nghia vu sau day:

e Thué tu van 1ap du an trong trudng hop khong co du diéu kién
nang luc 1ap du an dau tu xay dung cong trinh dé ty thuc hién.
e Xac dinh ndi dung nhiém vu cua du an dau tu xay dung cong
trinh.
e Cung cap thong tin, tai liéu lién quan dén du 4n dau tu xay dung
cong trinh cho tu van 14p dy an dau tu xay dung cong trinh.
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Tb chuc nghiém thu, tham dinh, phé duyét du an dau tu xay dung
cong trinh theo thim quyén hodc trinh cép c6 tham quyén tham
dinh, phé duyét.

Thue hién ding hop dong da ky két.

Luu trit hd so du an du tu xay dung cong trinh.

Boi thuong thiét hai do st dung tu vain khong phu hop véi diéu
kién niang lyc 1ap du an dau tu xdy dung cong trinh, cung cap
thong tin sai léch; tham dinh, nghiém thu khong theo ding quy
dinh va nhitng hanh vi vi pham khac giy thiét hai do 16i cia minh
gay ra.

Cac nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat.

Chu dau tu xdy dung cdng trinh trong viéc thiét ké xay dung cong

trinh c6 cdc quyén sau day:

Puoc tir thyc hién thiét ké xdy dung cong trinh khi c6 du diéu

kién ning lyc hoat dong thiét ké xay dung cong trinh, ning

luc hanh nghé phu hop véi loai, cap cong trinh.

bam phan, ky két va giam sat viéc thuc hién hop dong thiét
ke.

Yéu cau nha thau thiét ké thuc hién ding hop dong da ky két.

Yéu cau stra d6i, bo sung thiét ké.

Dinh chi thyc hién hodc cham dat hop dong thiét ké xay dung

cong trinh theo quy dinh cua phép luat.

Céc quyén khac theo quy dinh cua phap luat.

Chu dau tu xay dung cong trinh trong viéce thiét ké xay dung cdng trinh

cO cac nghia vu sau day:

Lua chon nha thau thiét ké xdy dung cong trinh trong trudong hop
khong du diéu kién nang luc hoat dong thiét ké xay dung cong
trinh, nang luc hanh nghé phu hop dé tu thuc hién.

Xac dinh nhiém vu thiét ké xay dung cong trinh.

Cung céap day du thong tin, tai liéu cho nha thau thiét ké.

Thue hién ding hop dong da ky két.

Tham dinh, phé duyét hodc trinh co quan cé tham quyén tham
dinh, phé duyét thiét ké theo quy dinh ctia Luat XD.

T6 chirc nghiém thu ho so thiét ké.
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Luu trir ho so thiét ké.

Boi thuong thiét hai khi dé ra nhiém vu thiét ké, cung cip thong
tin, tai liéu, nghiém thu ho so thiét ké khong ding quy dinh va céac
hanh vi vi pham khéc gay thiét hai do 16i cia minh gay ra.

Céc nghia vu khac theo quy dinh cua phép luit.

Chu dau tu xay dung coOng trinh trong viéc khao sat xay dung co6 cac

quyén sau davy:

Puoc ty thue hién khi ¢6 du diéu kién nang luc khao sat xay dung.
bam phan, ky két, gidm sat thuc hién hop déng.

Piéu chinh nhi¢ém vy khao sat theo yéu cau hop 1y cia nha thiét
ke.

Pinh chi thuc hién hodc chidm dut hop dong theo quy dinh cua
phap luat.

Céac quyén khac theo quy dinh cta phap luat.

Chu dau tu xay dung cong trinh trong viéc khao sat xay dung cd cac

nghia vu sau day:

Phé duyét nhiém vu khao sat do nha thiét ké hoic do nha thau khao
sat 1ap va giao nhiém vu khdo sat cho nha thau khao sat xay dung.
Lua chon nha thau khao sat xay dung trong trudng hop khong du
diéu kién nang luc khao sat xay dung dé tu thuc hién.

Cung cap cho nha thau khao sat xdy dung cac thong tin, tai liéu co
lién quan dén cong tac khao sat.

Xéac dinh pham vi khao sat va bao dam diéu kién cho nha thau
khao sat xay dung thuc hién hop dong.

Thuce hién theo dung hop dong da ky két.

T6 chtrc nghiém thu va luu trir két qua khao sat.

Boi thuong thiét hai khi cung cip thong tin, tai liu khong phu
hop, xac dinh sai nhiém vy khao sat va cac hanh vi vi pham khéc
gay thiét hai do 16i cia minh gay ra.

Cac nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat.

T6 chirc thuee hién khdo sdat xay dung:
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Khao sat xdy dung gom khéo sat dja hinh, khao sat dja chat cong
trinh, khdo sat dia chat thuy van, khao sat hién trang cong trinh va
cac cong vi¢c khao sat khac phuc vu cho hoat dong xay dung.

Khao sat xay dung chi duoc tién hanh theo nhiém vu khao sat da
duoc phé duy¢t.

Khao sat xay dung phai bao dam cac véu cau sau day:

e Nhiém vu khao sat phai phu hop véi yéu cau ting loai cong
viée, ting budc thiét ké.

e Bdao dam tinh trung thuc, khach quan, phan anh ding thuc té.

e Khdi luong, ndi dung, yéu cau ky thuat dbi voi khao sat xay
dung phai phu hop v6i nhiém vu khao sat, quy chuén, tiéu
chuan xay dung.

e Dbi voi khao sat dia chat cong trinh, ngoai cac yéu cau tai luat
XD va ND16 con phai xac dinh d6 xam thuc, mirc d0 dao dong
clia muc nude ngam theo mua dé dé xuét cac bién phap phong,
chéng thich hop.

e Dbi véi nhitng cong trinh quy md 16n, cong trinh quan trong
phai c6 khao sat quan tric cac tac dong ctia moi trudng dén
cong trinh trong qué trinh xay dung va str dung.

o Két qua khao sat phai duoc danh gia, nghiém thu theo quy dinh
cua phap luat.

Noi dung bdo cdo két qua khdo sdt x4y dung

e (o sd, quy trinh va phuong phap khao sat.
e Phan tich s6 li€u, danh gia, két qua khao sat.
o K&t luan vé két qua khao sat, kién nghi.

B0 Xay dung quy dinh cu thé ndi dung bao cio khao sat xay dung.

Nha thau khio sat xay dung c6 cic quyén sau day:

e Yéu ciu chil dau tu cung cap s liéu, thong tin lién quan dén nhiém
vu khao sat.

e Tir chi thyc hién cac yéu cau ngoai nhiém vu khao sat.

e Cac quyén khac theo quy dinh ctia phéap luat.
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Nha thau khao sat xay dung ¢ cic nghia vu sau day:

e Chi duoc ky két hop déng thuc hién cic cong viéc khao sat phu
hop voi diéu kién nang luc hoat dong va thuc hién dung hop dong
da ky két.

e Thuc hién dang nhiém vu khao sat dugc giao, bdo dam chat luong
va chiu trach nhiém vé két qua khdo sat.

e Dé xuit, bd sung nhiém vu khdao sat khi phat hién cac yéu td anh
huong tryc tiép dén giai phap thiét ké.

e Bado vé moi truong trong khu vuc khao sat;

e Mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép;

e BOoi thuong thi¢t hai khi thuc hién khong dang nhiém vu khdo sat,
phat sinh khoi lugng do viéc khao sat sai thuc té, st dung cac
thong tin, tai lidu, quy chuan, tiéu chuan xay dung khong phu hop
va cac hanh vi vi pham khac gay thiét hai do 16i ctia minh gay ra;

e (Cac nghia vy khéc theo quy dinh cua phap luét.

Nha thau trong hoat dong xdy dwng 1a t6 chirc, ca nhan c6 du ning
luc hoat d(f)ng‘ xay dung, nang lyc hanh nghé xay dung khi tham gia
quan hé hop dong trong hoat dong xay dung.

Tong thau xdy dung 13 nha thau ky két hop dong truc tiép véi chu dau
tu xdy dung cong trinh dé nhan thau toan bd mot loai cong viéc hoic
toan bo cong viéc cua du an dau tu xay dung cong trinh. Tong thau xay
dung bao gdm cac hinh thirc chu yéu sau: téng thau thiét ké; tong thau
thi cong xay dung cong trinh; tong thau thiét ké va thi cong xay dung
cong trinh; tong thau thlet ké, cung cap thiét bj cong nghé va thi cong
xdy dyng cong trinh; tong thau lap du an dau tu xay dung cong trinh,
thiét ké, cung cép thiét bi cong nghé va thi cong xay dung cong trinh.

Nha thdu chinh trong hoat dong xdy dwng 13 nha thau ky két hop dong
nhén thau truc tiép véi chu dau tu xay dung cong trinh dé thuc hién phan
viéc chinh ciia mot loai cong viéc cua du an dau tu xay dung cong trinh.

Nha thau phu trong hoat dong xdy dung 1a nha thau ky két hop dong vai
nha thau chinh hoic tong thau xdy dung dé thuc hién mot phan cong viée
ctia nha thau chinh hodc tong thau xay dung.
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Tu van thiét ké:

Nha thau thiét ké xdy dung cong trinh c6 cac quyén sau day:

e Tir chéi thuc hién cac yéu cAu ngoai nhiém vu thiét ké.

e Yéu cau cung cép thong tin, tai li¢u phuc vu cho cong tac thiét
ké.

e Quyén tac gia ddi véi thiét ké cong trinh.

e Cic quyén khac theo quy dinh cta phap luét.

Nha thau thiét ké xay dung cong trinh c6 cac nghia vu sau day:

e Chi dugc nhan thau thiét ké xay dung cong trinh pht hop voi
diéu kién ning lyc hoat dong thiét ké x4y dung cong trinh, ning
luc hanh nghé thiét ké xay dung cong trinh.

e Thuc hi¢n ding nhi€ém vu thiét ké, bao dam tién d6 va chat
luong.

e Chiu trach nhiém vé chat luong thiét ké do minh dam nhan.

e (iam sat tac gia trong qua trinh thi cong xay dung.

e Lap nhiém vu khao sat xdy dung phuc vu cho cong tac thiét ké
pht hop vé6i yéu cau cua timg budc thiét ké.

e Khong duoc chi dinh nha san xuat vat liéu, vat tu va thiét bi xay
dung cong trinh.

e Mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép.

e Boi thuong thiét hai khi dé ra nhiém vu khao sat, sir dung thong
tin, tai liéu, tiéu chuan, quy chuin xay dung, giai phap k¥ thuat,
cong nghé khong phu hop gay anh hudng dén chét lugng cong
trinh va cac hanh vi vi pham khéc gay thiét hai do 16i ctia minh
gay ra.

e (Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phép luit.

Nha thu tu van lap du an dau tu xay dung cong trinh:

Co cac quyén sau day:

e Yéu cau chil dau tu cung cdp thong tin, tai liéu lién quan dén
viéc 1ap du an dau tu xay dung cong trinh.
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e Tir chéi thuc hién cac yéu cau trai phap luat caa chi dau tu.
e Cac quyen khéc theo quy dinh cua phap luat.

Co cac nghia vu sau day:

Chi dugc nhan 1ap du an dau tu xdy dung cong trinh phu hop
v6i nang luc hoat dong xay dung cua minh.

Thuc hién ding cong viée theo hop dong da ky két.

Chiu trach nhiém vé chat lugng du an dau tu xay dung cong
trinh dugc 1ap.

Khong dugc tiét 10 thong tin, tai liéu c6 lién quan dén viéc lap
du 4n dau tu xay dung cong trinh do minh dam nhén khi chua
duoc phép cua bén thué hoic ngudi co tham quyén.

Boi thuong thiét hai khi sir dung cac thong tin, tai liéu, quy
chuan, tiéu chuan xay dung, cic giai phap k¥ thuat khong phu
hop va cac hanh vi vi pham khéac gay thiét hai do 16i cia minh
gay ra.

Cac nghia vu khac theo quy dinh ctua phép luat.



