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Gidi thiéu san giao dich bat dong san va vai tro ciia san bat dong
san trong nén kinh té thi trwong

1. Gio’i thiéu san giao dich bdt dong sdan

Thuec ra khai niém vé san giao dich bat ddng san méi dwoc thira nhan qua Luat kinh

doanh bt déng sé&n ndm 2006. Dé hiéu dwoc y nghia, muc dich va vai trd ctia san giao
dich b4t déng, nha nwéc dang xay dwng mé hinh san giao dich chuan dé tir d6 dwa cac
hoat ddng giao dich vao san nham muc dich phat trién va lanh manh hoa thj trwdng bat

doéng san.

Vay c6 thé hiéu “San giao dich b4t dong san 1a noi di&n ra cac giao dich bat dong san va
cung cép dich vu vé bat déng san” Con cac tiéu chi hoat ddng cla san, qui ché cla san,

trach nhiém va quyén han cta san nhw thé nao thi theo qui dinh ctia nha nwéc.

2. Vai tro cua san giao dich bdt dong sdn trong nén kinh té thi trwrong.

. TAt ca céac giao dich bat ddng san qua san sé gidp cho nha nwéc quan ly duwoc cac
giao dich bt ddng san tlr d6 nha nwéc c6 nhirng chinh sach kip thdi va chinh xac

dé diéu tiét thij truong.

- Nha nwéc han ché tdi da that thu thué do viéc chuyén nhwong, mua ban ngdm

bén ngoai.

. Gidm dang ké sb lwong bat ddng san va tan suét bt dong san tham gia giao dich ti
do gia ca sé binh dn hon. Vi khi mét bat déng san dwoc giao dich nhiéu 14n sé day gia
|en rt ca, ngwoi cé tién dau tw nhiéu san phdm nay sé han ché rat nhiéu do gia ca binh

&n, ho thay khéng c6 1&i va sé khéng dau tw truc loi.
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- Gidam dang ké sé lwong ngudi tham gia dau tw véi muc dich kiém loi 1am khan hiém
thi trwéng tao con sét. Con sét b4t ddng san lam cho moi ngwdi dan phai tim moi cach
dé dau tw kiém loi va lam cho thj trwéng cang sét hon, gia ca ngat ngwdng. Mot khi
giao dich dwoc qua san ngwdi dau tw chiu mot khoan thué chénh léch gitra gia ban va
gid mua I&n t&i 25%, phai chi phi khoan hoa héng, chi phi chuyén nhwong, i xuét vay
vv... va tir d6 ho cdm thay khong cé hiéu qua so véi sb vén bd ra chwa ké rii ro nén sé

han ché tham gia va gia ca sé binh dn véi gia tri thwc cda thj trudng.

. Mét khi giao dich dwoc qua san gia ca dwoc cong khai, nhiéu loai sdn phdm duwoc
gi&i thiéu, théng tin day da sé tranh dwoc rdi ro va thiét hai cho cac bén giao dich tir d6

lam lanh manh hoa thj tredng bat dong san.

. V& vi md san giao dich bat dong san ciing dong vai trd quan trong trong viéc phat trién
kinh t& xa hoi n6i chung va phat trién hoat dong bat ddong san nai riéng. Vi néu gia ca thi
trwéng cao hon gia tri that cha thj treéng dan téi moi nguwdi, moi thanh phan kinh té
tham gia kinh doanh bt ddng san kiém I&i va sao Iang hoat dong kinh doanh cGia minh
lam anh hwéng téi phat trién san xuét tao ra san phadm cho xa hdi. Gia bat dong san cao
dan t&i chi phi sén xuét kinh doanh dich vu cao va gia thanh tang cao dan dén lam phat
tang. Gia bat dong san cao lam méat lgi thé canh tranh, thu hat dau tw nwéc ngoai gidm

do gia bat déng san cao.

- Vai tro clia san giao dich bat dong san ciing gép phan phat trién hoat dong cla thi
trwdng bat dong san théng qua viéc cac hoat dong dich vu tw van chuyé&n nghiép hon
tao dworc gia tri gia tang cho chi d4u tw nhw nghién ctru thi trudng, tw van 1ap dw an,
thiét ké san pham,dich du tiép thi, chdm séc khach hang va quan ly bat déng san. Tao ra
nhiéu loai hinh dich vu bat ddng san dang bé ngd chwa dwa vao hoat ddng nhw dau gia,
quang céo, dich vu phap ly, ngan hang, bao hiém vv...Tét ca dich vu nay sé day manh
hoat déng bat ddng san tao gia tri thang dw cho x& héi va loi ich cho chi dau tw va

ngwdi dau tuw.
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Quan ly nha nwéc vé san giao dich bat dong san

SAN GIAO DICH BAT PONG SAN

Nguyén tic t6 chirc va hoat dong cuia san giao dich bat dong san

1. T chirc, ca nhan kinh doanh bat ddng san, té chirc, ca nhan kinh doanh dich vu bat
dong san duwoc thanh 1ap san giao dich bat dong san hodc thué san giao dich bat déng

san cla td chirc, c& nhan khac dé phuc vu cho hoat déng kinh doanh bat dong san.

2. San giao dich b4t dong san phai la phap nhan. Trwong hop doanh nghiép, hop tac xa
kinh doanh bat ddng san thanh 1ap san giao dich b4t ddng san thi san giao dich d6 phai
c6 tw cach phap nhan hoac st dung tw cach phap nhan ctda doanh nghiép, hop tac xa

kinh doanh b4t ddng san dé hoat dong.

3. Hoat déng cta san giao dich bat déng san phai cong khai, minh bach va tuan tha

phap luat.

4. San giao dich bat déng san, doanh nghiép, hop tac xa kinh doanh bat déng san thanh
lap san giao dich b4t ddng san phai chju trach nhiém vé hoat déng cla san giao dich b4t

doéng san.

5. San giao dich bat ddng san phai co tén, dia chi, bién hiéu va phai thdng bao vé viéc
thanh lap trén phwong tién théng tin dai ching; trwwéc khi hoat ddng phai thong bao véi

co quan nha nwéc cé thdm quyén tai dia phwong.

Piéu kién thanh lip san giao dich biat dong san

1. Dap &ng céc diéu kién theo quy dinh (T chirc, c& nhan khi kinh doanh dich vu bét
dong san phai thanh 1ap doanh nghiép hodc hop tac xa, dang ky kinh doanh dich vu bat

dong san theo quy dinh cua phap luat.
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Té chire, ca nhan khi kinh doanh dich vu méi gidi bat déng san phai cé it nhat mot
ngudi co chirng chi mai gidi bat dong san; khi kinh doanh dich vu dinh gia bat déng san
phai cé it nhat hai nguwdi cé chirng chi dinh gia bat dong san; khi kinh doanh dich vy san
giao dich b4t ddng san phai co it nhat hai nguwdi cé chirng chi méi gidi bat dong san,
néu c6 dich vu dinh gia bat ddng san thi phai c6 it nhat hai ngwdi cé chirng chi dinh gia

bat dong san).
2. C6 quy ché hoat ddng cuia san giao dich bt ddng san.

3. C6 co sd vat chat, k§ thuat phu hop véi ndi dung hoat ddng ctia san giao dich bat

doéng san.
4. C6 ngwoi quan ly, diéu hanh san giao dich bat dong san dap ng cac diéu kién do
Chinh phu quy dinh.
No6i dung hoat dong ctia san giao dich biat dong san
1. Giao dich mua bén, chuyén nhuwong, thué, thué mua bat déng san.
2. M6i gioi bat dong san.
3. Dinh gi& b4t dong san.
4. Tw van bét dong san.
5. Quang c&o bat dong san.
6. D4u gia bat dong san.

7. Quan ly bat dong san.

Kinh doanh bat dong san thong qua san giao dich biat dong san
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1. Té chirc, ca nhan kinh doanh bat ddng san khi ban, chuyén nhwong, cho thué, cho
thué mua béat dong san phai théng qua san giao dich bat dong san theo quy dinh cla

Luat nay.
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2. Nha nwéc khuyén khich td chire, ca nhan khong kinh doanh bat déng san thwc hién
giao dich b4t déng san thong qua san giao dich bat dong san dé& bdo dam cong khai,

minh bach va quyén loi cla cac bén.

Quyén cta ngwoi quan ly, diéu hanh san giao dich bat dong san
1. Quan ly, diéu hanh hoat déng ctia san giao dich bt dong san.

2. Yéu cau co quan nha nwdc c6 thdm quyén cung cap théng tin c6 lién quan dén bat

dong san theo quy dinh cua phap luat.

3. Yéu cau khach hang cung c4p thong tin, tai liéu vé bat dong san dwoc dwa lén san

giao dich bat déng san.

4. Tt chdi dwa 1én san giao dich bat dong san cac bat dong san khong da diéu kién dua

vao kinh doanh.

5. Thu tién dich vu ctia khach hang c6 b4t ddng san dwoc dwa 1én san giao dich bat

doéng san.
6. Yéu cau khach hang bdi thweng thiét hai do 16i cia khach hang gay ra.

7. Céc quyén khac theo quy dinh cia phéap luat.

Nghia vu ciia ngwdi quan ly, diéu hanh san giao dich bat dong san

1. Bao dam bat dong san dwoc dwa |Ién san giao dich phai c6 da diéu kién dé dwa vao

kinh doanh.

2. Cung cép day du, trung thwc thdng tin, tai liéu lién quan dén bat ddong san va chiu

trach nhiém vé thong tin, tai liéu do minh cung cép.

3. Cung cép céc dich vu vé bat dong san tai san giao dich b4t déng san.
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4. Bdo dam co s& vat chat, ky thuat va diéu kién hoat dong cta san giao dich bat dong

san.
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5. B&o dam dé san giao dich bat dong san hoat dong ding ndi dung da dang ky; thuc
hién ché dd bao céo theo quy dinh cta phap luat va chiu sy kiém tra, thanh tra cta co
quan nha nwéc cé thdm quyén; thwe hién nghia vu vé thué, cac nghia vu tai chinh khac

theo quy dinh cta phéap luat.
6. Boi thwong thiét hai do 16i cia minh gay ra.

7. Cac nghia vu khac theo quy dinh cia phap luat.

Quyén va nghia vu ctia t6 chirc, ca nhin tham gia san giao dich bit dong san
1. Té chirc, ca4 nhan tham gia san giao dich bt dong san c6 cac quyén sau
day: a) Yéu cau cung cap thong tin, tai liéu cé lién quan dén bat dong san;
b) Y&u ciu cung cap céc dich vu vé bat dong san;

c) Y&u c4u san giao dich bat dong san bdi thwdng thiét hai do 16i ctia san giao dich bat

dong san gay ra;

d) Cac quyén khac theo quy dinh cia phéap luat.

2. T6 chirc, ca nhan tham gia san giao dich b4t déng san cé cac nghia vu sau
day: a) Thwc hién quy ché hoat ddng clia san giao dich bat dong san;

b) Tra tién dich vu cho san giao dich bat dong san;

c) Boi thworng thiét hai do 16i clia minh gay ra;

d) Céc nghia vu khac theo quy dinh cuda phép luat.



