[DE CUONG CHUONG TRINH DA HOC]

CHU'ONG 1: TONG QUAN VE KINH TE LWONG

1.1. Lich st hinh thanh ctia kinh té lwong

Hién nay, hau hét cac nha nghién ctu kinh té, cac doanh nghiép, chinh phu cac
qudc gia, cac to chuc kinh té sir dung cdng cu todn hoc dé luong héa cac vain dé
kinh té nham 1am séng té chan Iy cua cac ly thuyét kinh té hién dai. Tir do, cac 1y
thuyét nay @ng dung vao cudc séng mot cach thiét thie. Cong viéc nay duoc goi 1a
kinh té luong.

“Kinh té lugng” duoc dich tir chit “Econometrics” ¢6 nghia 1a “Po luong kinh
té”. Thuat ngit nay do A.K.Ragnar Frisch (Gido su kinh té hoc nguoi Na Uy, duoc
giai thuong Nobel vé kinh té nam 1969) sir dung lan dau tién vao khoang nim
1930.

Nam 1936, Tinbergen, ngudi Ha Lan trinh bay trude hoi dong kinh té Ha Lan
mot md hinh kinh té luong dau tién, mé dau cho mot phuong phép nghién ciru méi
vé phan tich kinh té. Nam 1937, ong xay dung mot s6 md hinh tuong ty cho nudc
M.

Nam 1950, nha kinh té duoc giai thuong Nobel 1a Lawrance Klein da dua ra
mot sé6 md hinh méi cho nuéc My va tir d6 kinh té luong dwoc phat trién trén
pham vi toan thé gidi.

Kinh té lugng trudc day thuong ding cong cu toan hoc thuan tay dé do luong
cac mdi quan hé kinh té, céng viéc nay rat phic tap. Ngay nay, véi xu thé phat
trién céng nghé thdng tin cac nha nghién ctu kinh té luong d4 s dung cac phan
mém tng dung dé giai bai toan kinh té nay. Do d6 bai toan trd nén rat don gian du
n6 méi quan hé phic tap toi dau di nita.

O Viét Nam, nhimg nam gan day kinh té luong ciing duoc xem la cong cu hitu
hiéu dé do luong kinh té. Cac nha khoa hoc, doanh nghiép, chinh phu déu sir dung
cdng cu nay dé thyuc hién cac nghién ciru nham dinh lwong cac mdi quan hé kinh té
dé dua ra cac quyét dinh chinh va nham giam thiéu céc rui ro, ciing nhu dem lai

hiéu qua cao cho céac quyét dinh cua nha lam chinh séch.
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Riéng di sinh vién nganh kinh té - @i twong quan Iy kinh té trong twong lai, chling ta

phai tiép can véi mén hoc nay nham trang bi cho cong viéc sip toi.

1.2 Bdn chdt cua kinh té lwong
Kinh té luong c6 nghia 1a do ludng kinh té. Miac du do luong kinh té 1a mot noi
dung quan trong caa kinh té lwong nhung pham vi co ban cua kinh té luong rong
hon nhiéu. Piéu d6 duoc thé hién thdng qua mot sb dinh nghia sau:

% Kinh té lugng bao gom viéc &p dung théng ké toan cho cac sb liéu kinh té dé
cung cd vé mit thuc nghiém cho cac mé hinh do céc nha kinh té toan dé xuét va dé
tim ra loi giai bang sd.

% Kinh té lugng c6 thé duoc dinh nghia nhu 1a sy phan tich vé lugng cac van dé
kinh té hién thoi dua trén viéc van dung dong thoi ly thuyét va thuc té duoc thuc
hién bang cac phuong phap suy doan thich hop.

% Kinh té lugng c6 thé dugc xem nhu mot khda hoc xa hoi trong d6 cac cong cu
cua ly thuyét kinh té, todn hoc va suy doan thong ké duoc &p dung dé phan tich
c4c van dé kinh té.

% Kinh té lugng quan tdm dén viéc xac dinh cac luat kinh té.

C6 nhitng dinh nghia, quan niém khac nhau vé kinh té lwong bt nguan tur
thuc té: cac nha kinh té luong trudc hét va phan Ion ho 1a cac nha kinh té c6 kha
nang str dung Iy thuyét kinh té dé cai tién viéc phan tich thuc nghiém vé cac van
dé ma ho dat ra. Ho dong thoi 1a cac nha kinh té ké toan_mo hinh hoa ly thuyét
kinh té theo cach lam cho ly thuyét kinh t& phu hop véi viéc kiém dinh gia thiét
thong ké. Ho ciing 1a nhitng nha ké toan_tim kiém, thu nhap cac sé liéu kinh té,
gan cac bién kinh té ly thuyét véi cac bién quan sat duoc. Ho ciing la cac nha
thng ké thuc hanh sir dung k§y thuat tinh toan dé wdc lwong quan hé kinh té hoic
du bao cac hién tuong kinh té.

Trén céc linh vuc khac nhau, nguoi ta c6 quan niém khéac nhau vé kinh té
luong. Tuy nhién qua qué trinh nghién ciu va giang day ciing nhu duc két cac
kinh nghiém, tac gia xin dua ra khai niém cua kinh té lugng nhu sau: “Kinh té

luong 1a md hinh hoa toan hoc cac méi quan hé kinh té tir d6 dung né dé dua ra

chinh sach kinh té trong tuong lai”. Nhu vy, mot nguoi mudn nghién ctru kinh té

luong phai hoi du nhimg diéu kién sau:
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Trwéc hét, phai biét duoc cac mdi quan hé kinh té: Nha nghién ctu phai c6
kién thirc vé kinh té dé tir d6 nha nghién ctru xay dung cac mdi quan hé do. Néu
mét nha nghién ctu chua viing vé ly thuyét kinh té hién dai chwa ndm viing céc
mdi quan hé trong kinh té s& dan dén sai 1am trong nghién ctu.

Thi hai, trén co sé hiéu biét vé& Iy thuyét nim bat cac mdi quan hé. Nha
nghién ciu phai biét cac phuong phép thong ké kinh té: cong viéc nay lién quan
dén qua trinh thu thap, xir 1y s6 liéu, kiém tra va danh gia duoc s6 bo sé liéu.
Trong qué trinh ndy nha nghién ciu phai lam viéc hét minh va that trung thuc khi
théng ké sé liéu.

% S liéu theo thai gian: (Time — Series Data): s6 liéu caa mot hay nhiéu
bién & cuing mot doanh nghiép hay mét dia phuong theo thoi gian: ngay, tuan,
thang, nam.

% S6 liéu chéo (Cross — Sectional Data): bao gém cac quan séat cho nhiéu
don vi kinh té tai mot thoi diém cho trude. Cac don vi Kinh té c6 thé 1a ca nhan,
cac ho gia dinh, céc hdng, cac tinh thanh, céc qudc gia.. .

% S6 liéu dang bang (Panel Data): la su két hop gitra s6 liéu theo chudi thoi
gian va sd liéu chéo hay két hop cac quan sét cua don vi kinh té vé mot chi tiéu
nao do theo thoi gian.

Thu thap sé ligu

S6 liéu trong kinh té luong 1a di liéu thuc té gom dir liéu téng thé va dir liéu
mau. S liéu tong thé 1a s6 liéu cua toan bd cac ddi twong ta nghién cau, con 1a sd
licu tap hop con cua sb liéu tong thé.

Dé udc luong md hinh kinh té ma mot nha nghién ctu dua ra, can c6 mau di
liéu vé céc bién phu thudc va bién doc l1ap. Nha nghién ctru thudng cin ctr vao dir
licu mAu hon 13 dya vao dit lidu diéu tra caa tong thé, Vi vay, trong nhitng cudc
diéu tra chuan nay sé& co yéu té bat dinh:

= Cac méi quan hé ude luong khodng chinh xac

= CA4c két luan tir kiém dinh gia thiét hoac 1a pham vao sai 1am do chap nhan

= C4c dy bao du vao cac méi lién hé uée luong thuong khong chinh xac.

Dé giam muc d6 bat dinh, mot nha kinh té luong s& 1udn ludn wdce lugng nhiéu

mdi quan hé khac nhau gitta cac bién nghién ctru. Sau d6, ho s& thuc hién mot loat
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cac kiém tra dé xac dinh mdi quan hé nao mo ta hoic dy doan gan dung nhat hanh
vi cua bién sé quan trong trong kinh té lugng.

Thit ba, nha nghién ctu kinh té lugng phai dua ra mé hinh todn hoc va giai bai
toan cho cac mdi quan hé, sau d6 phai kiém dinh mé hinh c6 pha hop hay khéng
bang nhiéu phuong phap kiém dinh toan hoc.

Thir tw, sau khi c6 két qua md hinh toan nha nghién ciu phai sir dung chdng
dé dy béo va dua ra chinh sach cho ky ké tiép.

Ching ta c6 thé tdm tit cac diéu kién thuc hién nghién ctu kinh té luong

nhu sau:

Pua ra ly thuyét kinh té

A 4

Théng ké, xu ly sb liéu

A 4

Xay dung mo hinh toan

|

Du bao

!

DPua ra chinh sach

Viéc xay dwng va &p dung md hinh kinh té lwgng dwoc tién hanh theo cac

budc sau day:

1) Néu vdn dé Iy thuyét can phan tich va cac gida thiét vé cac méi quan hé
giira cac bién kinh té.

2) Thiét 1gp cac mod hinh toan hoc dé mo td quan hé gida cdc bién kinh té. Ly
thuyét kinh té cho biét quy luat vé mdi quan hé gitta cac bién kinh té, nhung khong
néu cu thé dang ham. Kinh té luong phai dua vao cac hoc thuyét dé dinh dang cac

md hinh cho cac truong hop cu thé.
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3) Thu thdp sé liéu: Khac voi md hinh kinh té dang tong quat, cac md hinh
kinh té luong duoc xay dung xuat phat tir sb liéu thuc té. Trong thong ké toan va
kinh té luong, ngudi ta phan biét s6 liéu caa tong thé va sé liu mau. Sé liéu cua
téng thé 1a sb liéu toan bo déi twong ta nghién ctu. S6 lieu mau 1a sé lidu vé mot
tap hop con cua téng thé.

4) Uéc lwong cia thong sé6 md hinh: cac uée luong ndy co gia tri thuc
nghiém cuaa tham sé trong md hinh. Ching khéng nhitng cho nhiing gié tri bang s6
ma con thoa man diéu kién, céc tinh chit ma mé hinh doi hoi. Bé uéc lugng cac
tham sd, trong céac truong hop don gian, ta sir dung phuwong phéap binh phuong cuc
tiéu thong thuong (OLS). Trong cac truong hop phirc tap hon ta phai str dung cac
phuong phap khac, chang han nhu: phuong phap binh phuong cuc tiéu c6 trong
s6, phuong phap binh phuong cuc tiéu hai giai doan.. .

5) Phan tich kiém dinh mé hinh: Dya vao céac ly thuyét kinh té, kinh nghiém
Vva Ccac ngién ciru trude day da phan tich, kiém tra két qua thu dugc c6 phi hop ly
thuyét kinh té va diéu kién thyc té ciia van dé dang nghién ciu hay khong. Néu
phat hién mé hinh khéng phu hop thi ta can quay lai mot trong nhitng budc da néu
& trén tly theo sai s6t cia md hinh do budc nao. Néu sau khi phan tich, kiém dinh
ta két luan dugc md hinh 1a phi hop thi ta c6 thé s dung mé hinh dé du béo va
dua ra quyét dinh.

6) Néu mo hinh phui hep véi ly thuyét kinh té thuec té ciia vin dé nghién

cieu thi ta co thé sie dung md hinh d@é dwa ra duw béo céc chi tiéu kinh té.

Nhém TH: 10 7
Lop: DHQTSTC
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Bai tiéu luan kinh t& lwong GVHD: MBA. Nguyn T4n Minh

Ly thuyét hoac gia thiét

\ 4

A\ 4

Thiét 1ap cac mé hinh

v

A 4

Thu thap s liéu

v

U6c luong caa thdng sé6 mé hinh

v

A 4

Phan tich kiém dinh md hinh

A\ 4

M®& hinh ude lugng
c6 tot khdng

Str dung md hinh:

Du béo, ra quyét dinh

Hinh 1.1: Cac bwéc xay dwng va &p dung md hinh kinh té hrong




[DE CUONG CHUONG TRINH DA HOC]

1.3 Déi tworng nghién civu ctua kinh té Iwong.

Theo quan diém cua tac gia, co thé chia x4 hoi thanh ba d6i twong chinh trong
hoat dong kinh t& gdm: Chinh phu, doanh nghiép, ca nhan (hé gia dinh). Trén co
s nay cac doi tugng thudng hay nghié ciru kinh té lwong tng dung nhu sau:

% Pdi véi chinh phii: Chinh phu cac quéc gia mudn danh gia tac dong cua cac
chinh séach tién té, tai chinh, ty gia dén cac bién quan trong nhu that nghiép, thu
nhap, xuat nhap khau, 14i suat. ty 1& lam phat, va tham hut ngan sach... nhu:

= Thunhap quécgia :GDP=C+1+G+X-M
= Chi tiéu :C=C0+ MPC.Yd
= Ham nhap khau: M = MO + Mm.Yd

Tur két qua nay, Chinh pha du doan nhitng con sé nhu thu nhap, chi tiéu, lam
phat, that nghiép, tham hut ngan sach va thuong mai. Chinh phu du doén nhu cau
vé nang luong dé c6 chién luge dau tu xay dung hoic cac thoa thuan mua ning
lwgng tir bén ngoai can dugc ki két.

% Pdi véi doanh nghiép: Cac nha phan tich thuong quan tam xem nhu cau c6
giam theo gia va theo thu nhap khoéng? Céc cong ty ciing muén xac dinh xem
chién lugc quang cdo ciia minh ¢6 thuc sy tac dong dén viéc ting doanh thu hay
khong? Cong ty mudn biét loi nhuan tang hay giam theo quy mo hoat dong? Poi
véi doanh nghiép udc lugng cac méi quan hé kinh té nhu cac vi du dudi day:

= Ham cau: Qq — (1/2)P + 120
= Hamcung: Qs =20P + 10
= Doanh thu: TR = P.Q = 120 — 100Q — 2Q°
= Chi phi: TC = FC + VC =100 + 12Q + 3 Q?
Tir d6 cong ty du bao doanh thu, loi nhuan, chi phi san xuat, du bao cac chi sb

thi trudng chieng khoan va gia co phiéu. ...
1.4 Céng cu str dung nghién ciru cua kinh té lwong
1.4.1. M6 hinh héi quy
Hoi quy 1a phuong pphap chinh trong kinh té lugng, lan dau tién phuong phap

nay dugc thuc hién do nha khoa hoc Franicis Galton, nam 1886 6ng st dung

nghién ciru mbi quan hé gitra chiéu cao cua ngudi cha va ngudi con trai. Thuat
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ngir Regression to Mediocrity (quy vé gia tri trung binh) do Galton dung cho dén
nay cac nha nghién ciu kinh té goi 1a phan tich hoi quy.
% V@& toan hoc: phan tich hdi quy ndi 18n mdi quan hé phu thudc gitra mot
bién véi mot hay nhiéu bién khac.
= Bién phu thudc vao bién khac goi 1a bién phu thudc: bién Y
= Bién x4c dinh sn, gia tri cho trudc goi 12 bién giai thich: bién X
% V& kinh té: phan tich hi quy n6i 1én méi quan hé gitra mot yéu té kinh té
bi tac d6ng voi mot hay nhiéu nhan tb tac dong.
= Yéu tb bi tac dong: bién Y
= C4c nhan té tac dong: bién X
< V& ky thuat: phan tich ham hdi quy la:
= U'dc lugng gia tri trung binh cua bién phu thudc véi gié tri d cho cua bién
doc 1ap nham tim ra cac hé sb hdi quy.
= Kiém dinh céc két qua hoi quy tim dugc nhu kiém dinh hé sb hdi quy, kiém

dinh ham s héi quy.

1.4.2. Hai mo6 hinh héi quy.
1.4.2.1. M6 hinh héi quy toéng thé PRF (Population Regression function):
Cho biét gia tri trung binh cua bién Y thay di khi cac bién X thay doi.
Ham tong thé c6 mot bién X thi goi 12 ham hoi quy don, néu ¢ nhiéu bién X goi
la ham hdi quy boi.
Trong thyc té nghién ctru, chung thuong thiy ham hdi quy ¢ dang tuyén tinh va
dang phi tuyén tinh.

Duw6i day la dang tuyén tinh don:

(PRF): 2 U ;

Trong do:
< 1, 2 goi la cac hé sb hoi quy

% 1 1ahé sb tu do (hé sb tung do gdc): gid tri trung binh cua bién phu

nhiéu don vi gi4 tri X tang 1 don vi (c4c yéu t6 khac khong doi).
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%U; :saisd ngaunhién,cdthé cogiatri am hoic duong.
= U; : dai dién cho tat ca cac bién khong dwa vao mo hinh.
= Ngoai cac bién d4 giai thich con c6 mot sé bién khéac anh hudng dén md
hinh, nhung c6 anh hudng rat nho.
= Can mot mo hinh don gian nhat cé thé duoc, dung U; dé thay thé cho
cac bién co thé loai bé khoi md hinh.
+% Sai s6 ngau nhién hinh thanh tir nguyén nhan
= B¢ s6t bién giai thich
= Sai 56 khi do ludng bién phu thudc
= Dang ham hoi quy khéng phi hop
= Cac tac dong khong tién doan dugc
1.4.2.2. M& hinh ham héi quy miu SRF (Sample Regresstion Function)
Trong théng ké s liéu ¢ phan trén chung ta co dé cap dén sé lieu mau va sé
lieu tong thé. Mot nghién ctu kinh té Tugng c6 luc chi xuat hién mot mau duy nhat
nhu nghién ciru doanh thu, chi phi sb luong,...Tai cac doanh nghiép thong thuong
cO mot mau .

M6t nghién ciru khac lai xuat hién nhiéu mau nhu nghién ciru giira thu nhap
véi chi tiéu cua ho gia dinh mdi nha nghién ciu cho mot két qua khac nhau. Hién
nay, & Viét Nam theo sé liéu thong ké cac chi tiéu kinh té cua qubc gia co khéc
nhau gitra tong cuc théng ké va céc to chic kinh té ¢6 uy tin nhu ngan hang thé
gidi (WB), quy tién té qudc té (IMF), co quan diéu tra lién bang My (CIA).

Ham hoi quy mau dugc xay dung trén co sé ching ta thong ké sé ligu
ngau nhién, s6 liéu mau.

Ham hoi quy mau s& giai thich ham hdi quy tong. Chlng ta ¢6 dang ham

hdi quy mau tuyén tinh don nhu sau:

Trong do6 :

Nhém TH: 10 11
Lop: DHQTSTC
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Bai tiéu luan kinh t& lwong GVHD: MBA. Nguyén Tan Minh

A
Yi la woc lwong cua Y

1 la woc lwong cua

2 la woc lwong cua -

ej la woc lwong cua U;

1.4.3. Phan biét hoéi quy véi cac quan hé Khac
Phan biét héi quy va quan hé ham sé
+ Phan tich hoi quy Ia phan tich sy phu thudc cua bién phu thudc vao mét hay nhiéu bién
doc |rép-

4 Bién phu thudc (hay con goi 1a bién dwoc giai thich): 1 dai luong ngau nhién c6 phan
bo xac suat.

£ Bién doc lap (hay con goi la bién giai thich): 1a gié tri duoc xéac dinh truéc.
+ Quan hé ham sé: bién phu thuoc khdng phai 1a dai lwong ngau nhién, tng véi mot gia
tri ctia bién doc lap ta xac dinh duoc duy nhat mot bién phu thudc.
Ham héi quy va quan hé nhan qud
+ Phan tich hoi quy Ia nghién cu quan hé mot bién phu thudéc véi mot hay nhiéu bién
doc lap, diéu nay khong doi hoi gitra bién doc 1ap va bién phu thuoc phai c6 méi quan hé
nhan qua.
+ Quan hé nhan qua 1a mot bién phu thudc vao mét hay nhiéu bién doc lap,
diéu nay doi hoi gitra bién doc 1ap va bién phu thudc phai c6 mdi quan hé nhan qua.
Phan tich hoi quy va phén tich twong quan
+ Phan tich hoi quy véi muc dich udc luong hoic du bao mot hay nhiéu bién trén co so
gia tri d4 cho caa mot hay nhiéu bién khéac. Con vé k¥ thuat thi khdng co tinh.
+ Phan tich twong quan v&i muc dich do luong mirc do két hop tuyén tinh gitra 02 bién.

Vé k¥ thuat, chiing c6 tinh d6i xtng.

1.4.4. Caic phan mém &ng dung

Ngay nay viéc nghién ciru kinh té dwoc ma rong cho s liéu I6n nén viéc giai bai toan

kinh té luong tim cac hé s6 cua ham hdi quy kha phirc tap c6 thé 1a khong

g tin nha

nghién ctu kinh té luong c6 thé sir dung cac phan mém @ng dung dé giai bai toan. Khi sir
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dung phan mém ung dung bai toan c6 phic tap dén dau ciing thuc hién dugc dong thoi cho

két qua rat nhanh.

Hién nay c6 rat nhiéu phan mém chuyén ding cho kinh té lugng hoic hd tro xu Iy kinh té
luong.

Excel: phan mém bang tinh thong dung nhat hién nay la Excel, nam trong bo Office
cua hang Microsoft. Do tinh thong dung caa Excel nén mic du c6 mét s6 han ché trong viéc
ng dung tinh toan kinh té luong, gido trinh nay c6 sir dung Excel trong tinh toan ¢ vi du
minh hoa va huéng dan giai bai tap.

Phan mém chuyén ding cho kinh té Iweng: huéng dén viéc ang dung cac mé hinh kinh
té lwong va cac kiém dinh gia thuyét mot cach nhanh chéng va hiéu qua. Chung ta phai quen
thudc véi it nhat mot phan mém chuyén dang cho kinh té lugng. Hién nay c6 rat nhiéu phan
kinh té luong nhu:

EVIEWS Quantitative Micro Software SPSS
SPSS Ine

STATPROPenton Sofware Ine

Trong s6 nay c6 hai phan mém dugc sir dung tuong d6i pho bién ¢ cac truong dai hoc va
Vién nghién ctru ¢ Viét Nam la SPSS va EVIEWS.

SPSS rat phi hop cho nghién ciiu thong ké va ciing twong ddi thuan tién cho tinh toan

kinh té luong, trong khi EVIEWS duoc thiét ké chuyén cho phan tich kinh té lugng

CHUONG 2: CO’' SO’ LY LUAN
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Nhu ching ta d biét, gia ca 1a mot trong nhitng van dé nhay cam va dé xéac dinh gia

mot tai san d6 1a mot yéu to khdng dé. Va van dé gia phong tro rat duoc sinh vién quan tam
va nhat 12 sinh vién ¢ khu vuc Quan Go Vap.

Khi nghién ctiru van dé nay, dua trén co so cac Iy thuyét hanh vi nguoi tiéu ding va
chi phi loi ich cua nguoi cung tmg chung t6i d4 dua ra nhitng bién anh huong téi gia phong
tro. Bén canh d6, dé khong 1am mit di tinh thyc tién va vi mdi khu nha tro & mot noi lai ¢6
nhitng dac tinh riéng nén ching toi sau khi da nghién ctru, dén mot sé phong tro da rat ra
duoc mot s6 yéu té sau:

Trude khi dé cap dén gia phong khu vuc Quan Go Vap, ching tdi s& n6i vé cac yéu to
anh huong dén gia nha tre néi chung. D6 la:

v/ Dign tich: dién tich cang rong, gia cang cao hon. Pay la diéu dé hiéu boi khéng gian
cang rong thi ching ta cang thay dé chiu hon, thoang hon, thoai mai
hon va di nhién chi phi x&y dung cao hon.

v’ Sé ngwoi trong phong: su gia ting s6 ngudi s& dan t6i gia ting gia ca hoic
khong. Piéu nay phu thudc vao cam nhan cha quan cia ngudi cho thué.

v’ Bdc diém vi tri: trong ngd hém hay & ngoai mit duong.

v Khodng céch so véi trung tdm Thanh phé: mot diéu chiing ta dé nhan thay la gia phong
& cac quan 1, quan 3, hay quan 10... d6 13 nhitng noi c6 muc séng cao va nhon nhip thi gia
ca bao gio ciing cao hon nhitng vung xa x06i nhu thu dac, quén 2...

v'Ngdp nwéc hay khong: & Thanh phd Ho Chi Minh viéc triéu cuong hay ngap
nude do mua & vung triing xay ra la khong phai it, nd gay tro ngai cho viée di lai.

Do d6 viéc lya chon chd kho réo 1a diéu can thiét.

v An ninh: nhu tinh hinh trém cap, nghién hat, mai dam, ma tay...

Tuy nhién vgi dé tai chi trong pham vi 14 khu veec Qudn GO Vdp, do vay ma khi lwa
chen bién chang tdi chi chen nhiing bién déc trung, va danh hweng rd rang nhdt ¢ khu

Ve nay.

- Vi chi xét trong c6 mot khu vuc nho nén vé khoang cach so véi trung tam thanh pho 1a

N

-_-_,_---.;-,__'-.',.__:_.__-..'__---.;-,_:,-,-;_;.;_;.:..:.:_-__.__-:._::._:._._:.;.:.:_:._._:.:.:--; glél thich

trong trudng hop nay.

- V& dic diém vi tri : theo thuc té ma nhom ching tdi quan sét thy 1a hau hét cac khu nha
to déu nam trong ngd hém > khdng co sy khac biét.

- V& van dé ngap nudc: dia hinh nhu nhau nén chiang cé gi dic trung.
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Sau khi d4 xem xong, ching tdi quyét dinh di dén nghién ciu cac bién sau:

> Thiz nhdt, X, (m°) 1a dién tich phong tro. Pay 12 bién quan trong anh huang 16n toi gi
phong (diéu nay hau nhu ai cling biét).

> Thir hai, X3 (ngudi) 12 sé nguwdi thué phong do. Kinh nghiém tim hiéu théng tin vé gia
nha tro cuia nhdm, nhém nhan thiy rang sé nguoi ¢ tro cang déng thi gia cang cao.

> Thir ba, X4 (phat) 1a thei gian di hoc tir chd tro dén trudng dai hoc gan nhét. Chd tro cua
chding ta cang gan cac trudng thi gia cang cao vi ldc d6 ho nghi 1a
chung ta di hoc s& thuan loi hon, du c6 thé xa truong ctia ching ta.

» Thit tur, X4 (do theo muc d6) 1a an ninh Khu tro. Cac muc do duoc quy ra
thang diém nhu sau: rat té (1diém); té (2 diém); binh thuong (3 diém); tot (4 diém); rat tot (5
diém).

Do cé4c phong tro tai Quan Go VAap phong déu cé nha vé sinh, do vay ching toi
khonng dwa bién ndy vao mé hinh. Gia dién, nudc, mang internet cing nét s6 dich vu khac
duoc tra hang thang, khdng tinh vao gia phong, do vay ching toi khong dua cac bién nay vao
mo hinh.

Bién duoc giai thich 14 Y (VND): gia phong tro.
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3.1.
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Pham vi thu thdp sé liéu:

S6 liéu duoc thu thap tai khu vuc quan Go Vap trong thang 06/2012.

3.2. Nguon sé'liéu:

Nhom d4 tién hanh diéu tra s liéu tai cac day nha tro cho sinh vién & khu vuc quan

GO Vap.
3.3. Soéliéu:

STT Y X1 Xo X3 Xa
1 1,500,000 15 3 5 5
2 1,000,000 12 4 15 3
3 900,000 13.5 3 10 4
4 800,000 18 4 30 2
5 1,200,000 15 5 20 3
6 2,500,000 40 10 15 4
7 500,000 9 2 10 3
8 400,000 9 2 15 1
9 700,000 11.25 3 15 2
10 1,600,000 20 6 15 3
11 750,000 15 4 10 1
12 700,000 12 3 15 3
13 450,000 9 1 5 2
14 500,000 12 2 5 1
15 1,100,000 20 4 10 4
16 1,600,000 30 7 10 4
17 600,000 10 2 5 5
18 800,000 12 3 10 3
19 800,000 12 3 10 3
20 1,000,000 20 3 15 3
21 750,000 12 2 5 4
22 700,000 9 3 15 4
23 500,000 13 3 30 1
24 500,000 15 2 10 2
25 600,000 9 3 15 2
26 300,000 9 2 10 1
27 500,000 8 3 25 2
28 500,000 6 2 10 3
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29 | 300,000 6 2 25 1
30 | 400,000 9 2 15 4
31| 650,000 16 4 20 2
32 | 600,000 14 3 10 3
33 | 400,000 9 1 5 4
34 | 1,200,000 12 4 10 3
35| 500,000 20 2 20 2
36 | 350,000 16 2 15 2
37 | 300,000 12 1 5 1
38 | 400,000 10 1 10 3
39 | 600,000 21 2 5 2
40 | 450,000 10 3 30 3
41 | 600,000 14 2 10 3
42 | 700,000 22.5 2 15 2
43 | 600,000 12 3 15 1
44 | 500,000 14 2 5 2
45 | 300,000 12 2 10 1
46 | 400,000 20 2 25 2
47 | 700,000 16 4 15 2
48 | 800,000 12 5 30 3
49 | 600,000 12 2 10 5
50 | 600,000 16 2 5 2
51 | 500,000 12 2 10 1
52 | 400,000 9 2 10 3
53 | 600,000 12 2 15 4
54 | 700,000 18 4 25 2
55 | 900,000 12 4 15 3
56 | 600,000 10 3 10 3
57 | 650,000 12 4 15 2
58 | 750,000 12 4 5 3
59 | 1,100,000 18 4 10 1
60 | 300,000 10 1 10 3
61 | 500,000 20 2 15 2
62 | 500,000 20 1 10 3
63 | 600,000 9.6 3 10 3
64 | 600,000 18 2 10 3
65 | 600,000 17.5 2 25 3
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CHU'ONG 4: PHAN TiCH KET QUA KHAO SAT

4.1. MOo6 hinh nghién ciru bao gém cdc bién:

C4c bién dwa vao mé hinh bao gém: ky hiéu cua céc bién da dé cap:
» Y:gial phong tro danh cho sinh vién.
» Xoy: diéntich 1 phong tro
> Xs: 56 ngudi ¢ trong 1 phong tro
> Xg4: thoi gian tir noi tro dén truong dai hoc, cao dang, trung cap, day

nghé... gan nhat

» Xs: an ninh khu tro

M6 hinh du kién:

Y 1 4 Xy 5 X5 u

2x2 3X3

4.2. Nhém diéu tra 65 mau, nhém s dung 65 mau dé wéc wong mé hinh,
két qua wéc hiwo'ng thé hién trong mé hinh sau:

Coefficients

Unstan(?a_rdlzed Standa_1rc_zllzed . 195% Confidence Interval for B
Model Coefficients Coefficients t Sig.
B Std. Error Beta Lower Bound | Upper Bound
1 (Constant) [ -106950.990| 68793.657 -1.555| .125| -244558.792 30656.812
Dien tich 14913.684| 3678.309 .223| 4.054( .000 7555.970 22271.398
Nguoi thue | 184942.263| 14425.433 .746| 12.821| .000] 156087.100 213797.426
Thoi gian -0888.971| 2574.278 - 183 -3.841| .000] -15038.293 -4739.649
An ninh 72820.177] 16063.027 210 4.533| .000 40689.340 104951.014
a.Dependent Variable: Gia phong tro
ANOVA
Model Sum of Squares df Mean Square F Sig.
1 Regression 7761758078145.580 4 1940439519536.395| 113.654 .000°
Residual 1024395768008.267 60 17073262800.138
Total 8786153846153.840 64

a. Predictors: (Constant), An ninh, Dien tich, Thoi gian, Nguoi thue
b. Dependent Variable: Gia phong tro
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Model Summary

Change Statistics

Adjusted | Std. Error of the
Modell R R Square| R Square Estimate R Square | F Change

Change
a

1 940 .883 .877| 130664.696074 .883| 113.654
a. Predictors: (Constant), an ninh, dien tich, thoi gian, nguoi thue

b. Dependent Variable: gia phong tro

Phuong trinh hoi quy gbc:

Y =-106950.990 + 14913.684 X5 + 184942.263X3 —9888.971X,4 + 72820.177X5
N =65, ESS = 7761758078145.580 , RSS = 1024395768008.267

TSS =8786153846153.840 , R2 =0.883, F = 113.654
Y nghia: Nhan thiy R2 = 0.883 > 0.8 ching to ham hdi quy méu c6 ¥ nghia.

4.3. Tim khodng tin cdy:

Véi do tin cay la 95% 100% 95% 5%
Vi 0,05 1t0,025,60 2

la ~ ~ ~

1t( —n9)*Se( 1) 1 1 t( —;n5*Se( 1)
2 2
-244558.792 <P1 < 30656.812

la ~

2t( —n5*Se( 2) 2 2 t —n5*Se( ,)
2 2

7555.970 <Pp<  22271.398
)

3t( —n5™*Se(3) 3 3 t( —n5™*Sel s
2 2
156087.100 <PB3< 213797.426

4t( —Nn 5)*38( 4) 4 4 t( — N 5)*88( 4)

2 2
-15038.293 <Ps< -4739.649

’ ")

st( —NnD5*Se( 5) 5 5 t( —n5)*Se( s
2 2
40689.340 <Ps< 104951.014

A

Y nghia:
(-244558.792 ; 30656.812)



[DE CUONG CHUONG TRINH DA HOC]

v" Khi X, giam 1 don vi thi Y s& giam twong ung trong khoang
(7555.970 ; 22271.398)

v Khi X3 tang 1 don vi thi Y s€ tang twong (mg trong khoang
(156087.100 ; 213797.426)

v Khi X4 giam 1 don vi thi Y s€ giam tuong Gng trong khoang
(-15038.293 ; -4739.649)

v" Khi X5 tang 1 don vi thi Y s& tang tuong ung trong khoang
(40689.340 ; 104951.014)

4.4. Kiém dinh gid thiét hé sé hoi quy:

Coefficients

Unstan(?a.rdlzed Standa.lr(.jlzed . | 95% Confidence Interval for B

Model Coefficients Coefficients t Sig.
B Std. Error Beta Lower Bound [ Upper Bound
1 (Constant) [ -106950.990| 68793.657 -1.555( .125| -244558.792 30656.812
Dien tich 14913.684| 3678.309 223 4.054| .000 7555.970 22271.398
Nguoi thue 184942.263| 14425.433 .746| 12.821| .000[ 156087.100 213797.426
Thoi gian -9888.971| 2574.278 -.183| -3.841( .000 -15038.293 -4739.649
An ninh 72820.177| 16063.027 210 4.533| .000 40689.340 104951.014

a. Dependent Variable: Gia phong tro

Vi y nghia 5%: o = 0.025 => 1 025;60) = 2
% Kiém dinh B
Gia thiét: Hg: B1 =0
Hi:B1#0

1
t= ____ =-1555

Se( é)
(0.025;60) -
Vit=-1.555 € (-2;2) = chap nhan gia thiét Hp: p1 = 0 nhin vao
khoang Bq (-244558.792 ; 30656.812) =» chap nhan B4

R .
’b

t

Gia thiét: Hg: 2 =0

Hi: B2 #0
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t= 2 ) = 4,054
Se 2

t 4

(0.025;60)

Vit > 1 025; (85) 2 chép nhén gia thiét Hy: B, # 0 nhin vao khoang B,
(7555.970 ; 22271.398) = chip nhén B

% Kiém dinh p3.

D)

Gia thiét: Hg: f3=0

Hi: B3 #0
t= _3) =12.821
Se( .3
t %o
(0.025;60)

Vit > 1y 025; (85) 2 chap nhan gia thiét Hy: B3 # 0 nhin vao khoang B3
(156087.100 ; 213797.426) = chip nhan B3

< Kiém dinh p.

D)

Gia thiét: Hg: 4 =0

Hi: g #0
t= _4) =-3.841
Se 4
t %
(0.025;60)

Vit<-1g025: (85) 2 chap nhan gia thiét Hy: B4 # 0 nhin vao khoang B4 (-
15038.293 ; -4739.649) = chip nhan B

o !;.Z E. ! E :
Gia thiét: Ho: p5 =0

Hi:Bs#0
t= > = 4533
Se( s5)
L il 4

(0.025;60)
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VIT>T , ,
0.025; (85) =» chap nhan giathi€t Hy: Ps  # 0 nhinvao khoing fs
(40689.340 ; 104951.014) =>» chap nhén Bs

4.5. Kiém dinh gid thiét dong theo'i cdc hé sé hoi quy:

Model Summary

Change Statistics

Adjusted | Std. Error of the

Modell R R Square| R Square Estimate R Square | F Change

Change

1 .940° .883 .877| 130664.696074 .883| 113.654
a. Predictors: (Constant), an ninh, dien tich, thoi gian, nguoi thue

b. Dependent Variable: gia phong tro

Gia thiét: Ho: p1 =Br=P3=Ps=P5=0 R°=0
H1:B1#0,B2#0,B3# 0, Bs5#0, B5 # 0.

F=113,420
F =2.53

0.05 (4;60)
Vi F > Fo 05 (4:60) 2 bac bd Hy tirc 1a cac bién Xy, X3, X4 hodc Xs that sy
6 anh huong dén 'Y = chap nhan ham hoi quy.
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CHUONG 5: DU’ BAO

Dé du bao diém cho cac gia tri trung binh cua bién phu thudc Y thi nhém ching

2

em da quyét dinh liy 1 mau ngiu nhién c6 gia tri nhu sau: X1 =15m, X2 =5 ngudi X3 = 25 phit, X4 =5 diém

3 X 3 4 Xy

A

Y 1 2 X3 5 X 5 U
Coefficients
Unstan(_ia_rdlzed Standa_lr(_jlzed . | 95% Confidence Interval for B
Model Coefficients Coefficients t Sig.
B Std. Error Beta Lower Bound [ Upper Bound
1  (Constant) -106950.990[ 68793.657 -1.655| .125| -244558.792 30656.812
Dien tich 14913.684] 3678.309 .223| 4.054| .000 7555.970 22271.398
Nguoi thue 184942.263| 14425.433 .746| 12.821| .000f 156087.100 213797.426
Thoi gian -90888.971| 2574.278 -183| -3.841f .000] -15038.293 -4739.649
An ninh 72820.177| 16063.027 .210| 4.533| .000 40689.340 104951.014
a. Dependent Variable: Gia phong tro
ANOVA
Model Sum of Squares df Mean Square F Sig.
1 Regression 7761758078145.580 4 1940439519536.395| 113.654 .000°
Residual 1024395768008.267 60 17073262800.138
Total 8786153846153.840 64
a. Predictors: (Constant), An ninh, Dien tich, Thoi gian, Nguoi thue
b. Dependent Variable: Gia phong tro
Model Summary
) Change Statistics
Adjusted | Std. Error of the
Model R R Square | R Square Estimate R Square| F Change
Change
1 940° .883 877 130664.696074 .883| 113.654

a. Predictors: (Constant), an ninh, dien tich, thoi gian, nguoi thue

b. Dependent Variable: gia phong tro
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Phuwong trinh hdi quy géc:

Y =-106950.990 + 14913.684X, + 184942.263X3 — 9888.971X, + 72820.177X5
Vi du béo: X1 = 15 m*, Xo = 5 ngudi , X3 = 25 pht , X4 = 5 diém

Ta c6 két qua dy bao diém nhu sau: 1,652,791 déng.
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CHU'ONG 6: KET LUAN VA KIEN NGHI

6.1. Mo hinh téi wu:

Y =-106950.990 + 14913.684X, + 184942.263X3 — 9888.971X, + 72820.177X5

6.2. Y nghia kinh té ciia mé hinh:

> V6i cAc yéu t khac khong ddi, néu dién tich ting 1én 1 m? thi gi& phong tro
tang thém 14913.684 dong.

> Vi céac yéu t6 khac khong doi, néu ting thém maot ngudi, gia phong tro
tang thém 184942.263 dong.

> Vi cac yéu t6 khac khong doi, néu bot di mot phut, gia phong tro ting
thém 9888.971 ddng.

> Vi cac yéu t6 khac khong doi, néu an tang 1én 1 don vi thi gia phong tro
tang 1én 72820.177 ddng.

6.3. Ung dung mé hinh:

Véi mo hinh nay, ching ta ¢ thé xay dung biéu gia phong tro caa khu vuc
Quan GO Vap. Trong d6, gia phong tro duoc xép hang theo mirc do tir thap dén
cao clng vai cac tiéu chuan: dién tich, sé nguoi ¢ toi da cho phép, thoi gian di bd
dén mot truong dai hoc gan nhat, va mac do an ninh do chinh ngudi ¢ tro danh
gia. Biéu gia nay sé do trung tdm hd tro sinh vién cung cap mién phi cho sinh vién,
nhat 13 sinh vién nim nhat. Viéc 1am nay nham ngin chin tinh trang céc cha
phong tro loi dung sinh vién nim nhét con bd ngd, la 1m trudec moi trudng MG
nang gia phong tro 1én mot cach bat hop ly. Céc sinh vién c6 thé chiéu nhiing nhu
cau mong mubn cia minh vao bang nay dé tim ra duoc can phong phd hop Véi

nhu cau ciing nhu kha nang chi tra cia minh.

6.4. Kién nghi:
Tur két qua nghién ciru gia phong tro cua khu vic Quan Go Vap véi 45.5%
s6 ngudi dugc hoi cho rang gia phong tro nhu vay 1a chua hop ly, ching t6i c6

mét s6 kién nghi sau:
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Mot s6 phong tro hién nay khong dap tng dugc nhitng tiéu chuan can thiét
nhu: dién tich trén mot ngudi 6. Pon ctr, trong qua trinh di diéu tra, ching tdi thiy
¢ phong 3 ngudi ¢ trong mot can phong rong 8 m’. Do vay, yéu cau dit ra 1a can
phai c6 mot té chie dé ra nhitng tiéu chuan chung cho cac chu nha tro va bat budc
ho thuc hién theo. Néu vi pham s& bi chinh quyén dia phuong xt ly.

V& an ninh, trat ty. Nhin chung nhitg ngudi duoc hoi cho riang cac vu mat
trom xe may, dién thoai di dong, 40 quan, giay dép... thudng xuyén xay ra & khu
tro cua minh. Véan dé chi 12 ai can trong hon va cé thé n6i 1a may man hon nhiing
ngudi Khac thi chua bi mat ma thoi. Do @6, can ting cudng ddi ngil tuan tra ban
dém. Poi ngii nay c6 thé bao gom cong an, dan quan, sinh vién tinh nguyén... Poi
ngii nay lam viéc theo ca va thay nhau tuan tra tai nhitng diém nong vé té nan trom

cap tai khu vuc ndy. Bén canh dé, can lp dat thém hé théng dén duong .



