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Nhirng loi Khuyén dau tw bat dong san thanh cong

Néu ban dang mudn dau tu bat dong san, "Bung ngai dau tu thoi gian” 12 loi
khuyén Adina Azarian, chuyén gia cua Uy ban bdt dong san New York. Cang tiéu
ton thoi gian, ban cang goi duoc nhiéu cuge dién thoai, gap dwoc nhiéu nguoi,
tim duroc nhiéu bat déng san, hoc héi va nghién cizu diroc nhiéu kinh nghiém... va

vi thé cang kiém duwroc nhiéu tién.

Trudce hét, ban dirng ngan ngai bo thai gian doc nhitng 101 khuyén dau tu bat dong
san duéi day. Nhitng loi khuyén nay dua theo cudn sach tap hop nhitng loi khuyén
dau tu bat dong san cua cac chuyén gia hang dau thé gigi: "100 Loi khuyén dau tu
bdt d@éng san khdn ngoan nhat" - tac gia Donald Trump - mot huyén thoai thanh

cong & My trong linh vuc bat dong san.
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Ddu tw vao logi bdt déng sdn nao?

Dau tu vao loai bt dong san nao 1a van dé trudc tién ban can quyét dinh. Viéc
nay phu thudc vao nhiéu yéu tb, dic biét 1a kha ning tai chinh cua ban. Theo cac
chuyén gia, dau tu vao cac loai hinh bat dong san dudgi day sé hira hen dem lai cho

ban nhiéu lgi nhuan nhat.

- Mua bat dong san tot nhat: Mot 1oi Khuyén cta Arthur L.Allen - cht
tich tap doan Allen System: “Hiy mua bat dong san tai noi nhitng nguoi giau cé
hay lui t6i”. Qua vay, khi mua bat dong san & nhirng noi c6 nhiéu ngudi giau
cling dong nghia vai khi hau, canh dep thién nhién va nhiing dich vu tét nhat...
Khong nhitng thé ban cé thé dé dang ban lai bat dong san caa minh cho nhiing

ngudi c6 nhiéu tién va thu duoc loi nhuan kéch xu.

- Mua bat dong san co vi tri dia ly thuin lgi: Yéu té vi tri, méi trwrong xa
hdi con quan trong hon chinh bat dong san cua ban. Vi tri ¢6 thuan tién cho viéc
di lai khong? Giao thdng cd dé dang khdng? Cac dich vu ¢d thuan tién khong?
Khi hau trong 1anh hay 6 nhidm?...1a nhitng yéu té ban can quan tam. Mua mot
ngdi nha xau c6 vi tri thuan loi van tét hon mot ngdi nha dep ¢6 vi tri khdng
thuan loi vi nha xau thi van stra sang duoc theo y muén cia minh. Néu ban ¢6
kha nang tai chinh thi nén mua bat dong san c6 dién tich rong vi né htra hen mac

loi nhuan cao hon rét nhiéu.

“Hay nham vao khu vuc lan can thanh phé dang c6 xu hudng phat trién. Sau d6
hdy mua dat tai céc truc duong giao thdng chinh. D6 1a noi ma gia dat duoc tinh
theo dién tich thuc cht khdng phai dién tich mat tién cua” 1a 1oi khuyén tam
huyét caa Douglas Baumwall, mot nha mai gidi thuong mai c6 tiéng cua Collins

& Collins Investments.
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- Pau tw vao nha cho h gia dinh thué:
Theo loi khuyén cua Robert J. Bruss, nguoi
d4 viét rat nhiéu cudn sach vé bi quyét dau tu
bat dong san, “dau tu vao nhitng ngdi nha
cho hé gia dinh don Ié thué 1a giai phép tot
nhat danh cho nhitng nha dau tu tim trung
trong viéc mua, quan ly tai chinh, quan ly va
ban cac ngbi nha d6”. Ban sé khdng phai thué
nhiéu nhan céng dé quan Iy nhu & nhitng tda

nha cho nhiéu ngudi thué ma chi can goi ho

khi mot gia dinh nao d6
gap su c6. Mat khac, su ¢d caa gia dinh d6 ciing khdng 1am anh huang toi nhiing

ho gia dinh khéc.

- Bat dong san phu hop thi hiéu ctia cong dong: Mot trong nhirng cach
dau tw bat dong san cé hiéu qua cao l1a dau tu xay dung nhitng khu nha dé ban
hoac cho thué. Tuy nhién, dau tu vao loai hinh bat dong san nao: khach san, nha
hang, spa hay siéu thi... lai 1a mot viéc ban can can nhic va tinh toan ky. Ban dung
cd md mot khéach san & noi ddng khdng méng quanh hay bat tién vé giao thong
ciing nhu mé mat spa cao cap & khu céng nghiép co thu nhap thip... “Xay dung
nhitng khu nha hop thi hiéu cong dong™ 1a 10i khuyén cia Jonathan M.Tish- chu
tich hé théng khéch san Loew, tac gia cuén “Sirc manh cia ching ta - thanh cong

nho tinh than hep tac”

Nho sw gitip do ctia chuyén gia tw vdn

Nhitng chuyén gia tu van s& gilp ban tranh duoc nhing rai ro, rac rdi véi nhitng
nguoi mua ban nha va gidp cho quy trinh mua ban dién ra xudn s¢, thuan loi. Vi
vay ngay tir bay gio, hay tim kiém cho minh nhitng chuyén gia gioi, dang tin

cay dé tu van cho ban vé nhitng van dé sau:
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- Chuyén vién tw van bat san chuyén nghiép sé gitp ban tim mua dworc
nhirng bat dong san pht hop yéu cau va kha nang tai chinh. D6 1a nhirng nguoi
nhiét tinh, ndam viing thong tin vé thi truong nha dat, khu dan cu va dic diém ving
mién. Ban ciing nén tim dén nhitng chuy@n vién 1a dai dién cua cha so hitu bat dong

san.

- Nhin vién bat dong san tai ning la déi twong ban can hop tac lau dai
dé gitip ban ban nhitng bat dong san dang cé véi gia hoi. P6 1a nhitng ngudi 6
kién thuc vé thi truong, ki nang thuong lugng véi khach hang, cé chién leoc dat
gia, kha nang tinh thué va kha ning nang cap bat dong san dé ban duoc muc gia

cao hon binh thuong.

- Tw van phap ly tir cac luat sw: Néu ban khong phai la ngwoi thong thao
cac thu tuc thi tot nhat hdy hoi v kién cua cac luat su hoic nhan vién tu van phap
ly. Ho 1a ngudi gitp ban theo di hop dong, cac diéu khoan va tinh phap Iy cua

nhitng gidy t& mua ban.

- Mot kién trac sw, mot ngwdi c6 chuyén mon xay dwng sé giap ban
kiém tra nhitng 15i cua ngdi nha nhu tran, méng, mai... ma nguoi khéng co
chuy&n mén khéng thé biét duoc. Ho ciing ¢ thé tu van cho ban vé viéc nang
cap, sira sang, hoac ¢ nhitng ban thiét ké doc ddo 1am tang gia tri ngdi nha.
Khéch hang s& ludn bi hap din boi nhitng ngdi nha dep, hoan hao, it phai tu sta

hoic c6 thé cai tao dé dang sau khi mua.

Can nhdc ky vé khd ndng tai chinh
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Dau tu vao bat dong san thudng doi hoi huy dong mét lugng 16n tién mit. Do
vay, ban phai can nhic va tinh toan k§ ning tai chinh ciia minh truge khi quyét

dinh dau tu.
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Néu ban phai di vay ngan hang dé dau tu bat dong san, can chd y dén khoan 14i
vay, thoi han cho vay ciing nhu kha nang chi tra. Chi can chénh léch mét chat, ban
d4 phai tra mot khoan 14i khong 16 trong thai gian vay vi tién dau tu vao bat dong

san thuong rat 16n.

Ban c6 thé thé huy dong tién nhan rdi tir nhitng nguoi trong s6 ban bé va gia dinh
minh bang cach ra ho mua chung bat dong san. Biéu nay l1am giam thiéu rui ro va
gilp ban yén tdm dau tu dai han. Tuy nhién ban s& duoc huong mic loi nhuan it

hon binh thuong.

Diém mau chét cua kinh doanh bat dong san la du doan va uéc tinh chinh xac do
rai ro va s loi nhuan tiém nang. Néu c6 kha nang 1am duoc diéu ndy, ban sé tinh
toan duoc thoi diém mua, ban bat dong san va sé ¢é co hoi thu duogc loi nhuan cao

hon nhiéu so véi 1ai suat ngan hang ban phai tra.

Luén tim kiém va tinh todn vé cdc co’ hgi

Xac dinh chu ky bién dong, tinh toan vé tiém nang phat trién, tim ra chién luoc
phU hop ting giai doan, thoi diém tét nhat dé ban bat dong san 1a bi quyét dau

tu thanh cong cua cac nha dau tu chuyén nghiép.

Tim ra chién lwoc phit hop véi tirng giai doan. O bat cir thei diém nao trong
bat ky thi truong nao, bat dong san c6 thé bién dong khéac nhau. Tuy nhién, su
bién dong ludn kém theo su thay ddi va xuat hién nhitng co hoi méi. Viéc ban can
lam 1 chiu kho tim ra mét chién lugc phi hop. Harvey E. Green - CEO cua cong
ty mdi gidi dau tu bat dong san Marcus & Milichap khuyén céc nha dau tu: “Ludn

tim kiém co hoi dau tu, bt chap cac quy luat, vong chuyén doi”.

- Xac dinh dwoc chu ky caa bat dong san. Thi trwong bat dong san bién

dong ludn theo chu ky. Vai nhitng tay dau tu nghiép du, vén ngan, khi thi truong
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sup dd, ho chap nhan 15 va ban téng ban thao bat ¢ong san minh c6. Tuy nhién nha

dau
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tu chién thang nho biét chd doi va thu duoc loi nhuan tir viéc mua lai bat dong san

khac vai gia ré.

- Can nhic vé tiém ning phat trién. Néu ban 1a nha diu tw dai han, ban
nén tinh toan vé tiém nang phét trién cua nhitng noi dy dinh bt dong san. C6
rat nhiéu nguoi da kiém duoc nhitng khoan tién khéng 16 nho viéc mua dat tir khi

chdng 1a nhitng khu cong nghiép toi khi chiing tré thanh dat kinh doanh.

- M6i bat dong san c6 mot thoi diém thich hop dé€ ban. Thong thwdng,
kién tri giir bat dong san trong mot thoi gian dai s& 1am tang gia tri cua tai san
d6. Tuy nhién, khong biét chép thoi co s& lam tang nguy co rai ro cho vu dau tu.
Khi giit bat dong san trong thoi gian qua 1au ma khong c6 chién lugc phu hop,

ban s& mat mot khoan tién 16n tir chinh viéc ton dong vén caa minh.



